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EL SUBGERENTE DE PLANEAMIENTO Y ESTRUCTURACION (E) DE LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTAD.C.

En gjercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por los articulos 13 de la Ley
9% de 1989, articulo 66 de la Ley 388 de 1997, y las delegadas mediante el Acuerdo 59 del 21
de noviembre de 2023 emitida por la Junta Directiva “Por la cual se modifica la estructura
organizacional de la Empresa de Renovacion y desarrolfo Urbano de Bogota D.C y se dictan
ofras disposiciones”, la Resolucion 181 del 20 de junio de 2024 expedida por el Gerente
General “Por medio de la cual se delegan las competencias en materia de ordenacion del
gasto, representacion legal y se dictan otras disposiciones" y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo N°1 de 1999,
establece que “Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad piblica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social’ ( ...). “por motivos de
utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa(...)”

Que, el citado articulo ilustra que la propiedad privada es una funcién social que implica
obligaciones y que, como tal, le es inherente una funcién ecoldgica, disposicion que habilita a
las autoridades para imponer limitaciones, cargas y condiciones al ejercicio del derecho de
dominio cuando asi lo exijan el interés general, la proteccion del ambiente, el ordenamiento del
territorio y el desarrollo urbano planificado.

Que el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia, impone al Estado el deber de velar
por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual
prevalece sobre el interés particular y a su vez, el articulo 287 ibidem, faculta a las entidades
territoriales de plena autonomia para la gestion de sus intereses dentro del limite de la
Constitucion y la Ley.

Que mediante la Ley 9 de 1989 la cual fue modificada por la Ley 388 de 1997, determind los
procedimientos para llevar a cabo los procesos de adquisicion por motivos de utilidad publica.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 30 de la Ley 2044 de 2020
y por el 31 de la Ley 2079 de 2021, declara como motivo de utilidad publica o interés social
para efectos de decretar la expropiacion, la adquisicion de inmuebles para destinarlos, entre
otros fines, a la “a) Ejecuciéon de proyectos de construccion de infraestructura social en los
sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana; (...) )
Ejecucidon de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos
urbanos”; “(...) f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes”

De acuerdo con los literales a), c) y f) del articulo 58 de dicha ley, se podra decretar la
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expropiacion y declarar de utilidad publica o interés social para adquirir inmuebles destinados a
la: "a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la
salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana; (...) c) Ejecucién de
programas Yy proyectos de renovacién urbana y provision de espacios publicos urbanos"; y "(...)
f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes”

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con lo preceptuado por el articulo
534 del Decreto Distrital 555 de 2021, faculta entre otras a las empresas industriales y
comerciales del Distrito Capital, para adquirir por enajenacién voluntaria, o mediante el
procedimiento de expropiacion, los inmuebles que requiera para el cumplimiento de los fines
previstos en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y demas disposiciones que contengan motivos
de utilidad publica.

Que el articulo 60 de la Ley 388 de 199, establece que toda adquisicion o expropiacion de
inmuebles que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o
metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos
en los planes de desarrollo correspondientes.

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 introdujo las siguientes modificaciones al
procedimiento de enajenacion voluntaria:

“El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las
lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobierno. El valor comercial se determinara
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econémica.”

(--)

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecion
a las reglas del Coédigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa.

(--)

PARAGRAFO 1.-. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontaré el
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el
propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segin
sea del caso.
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PARAGRAFO 2.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional
expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse
para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la
destinacién economica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y
transporte”

()

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, regula el procedimiento de la expropiacion por via
administrativa prevista en el articulo 58 de la Constitucion Politica y expresa que existen
motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho
de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando conforme a las
reglas sefialadas en la misma ley.

Que el articulo 64 de la Ley 388 de 1997, establece que previo al inicio del proceso de
adquisicion la respectiva autoridad administrativa competente declara las condiciones de
urgencia que autorizan el procedimiento por expropiacion por via administrativa

Que el articulo 65 idem determina los criterios para declarar condiciones de urgencia, los
cuales se referiran exclusivamente a: 1) Precaver la elevacion excesiva de los precios de los
inmuebles; 2) El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del
instrumento expropiatorio; 3) Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian
por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra, y
4) La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio
en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segtn sea el
caso.

Que los articulos 66 y siguientes de la Ley 388 de 1997 establecen la determinacion del
caracter administrativo, el cual debe tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
mediante acto administrativo que se notifica al titular del derecho de propiedad sobre el
inmueble cuya adquisicion se requiera, constituyendo dicho acto la oferta de compra tendiente
a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria, con indicacion del valor del precio
indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaltio comercial que
se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 idem.

Que en concordancia con el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el articulo 13 parcial de la Ley
9% de 1989 establece que en el acto a través del cual se formula la Oferta de Compra debe
incluirse las normas que reglamentan la fase de enajenacion voluntaria y la expropiacion, razén
por la cual, hace parte integral de la presente oferta el anexo normativo.

Que para constituir el presente acto a través del cual se formula una oferta de compra tendiente
a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos
establecidos en el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, modificado parcialmente por el articulo 61
de la ley 388 de 1997, segun los cuales, no sera susceptible de recurso o accion contenciosa
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Que en desarrollo del articulo 64 de la Ley 388 de 1997, el Concejo Distrital mediante el
Acuerdo 15 de 1999, asignd la competencia al Alcalde Mayor del Distrito Capital de Bogotéa
para declarar la existencia de condiciones de urgencia que autoricen el procedimiento de
expropiacion por via administrativa del derecho de dominio y demas derechos reales que
recaen sobre inmuebles ubicados en el Distrito Capital.

Que mediante Acuerdo Distrital No. 643 de 2016, el Concejo de Bogota autorizé la fusién por
absorcion de METROVIVIENDA, empresa creada por el Acuerdo 15 de 1998, en la Empresa de
Renovacion Urbana de Bogota D.C., constituida en virtud del Acuerdo 33 de 1999, la cual pasé
a denominarse EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.,
con NIT 830.144.890-8.

Que el articulo 4° del citado Acuerdo 643 de 2016 establecid, como objeto principal de la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA, D.C.: identificar,
promover, gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la politica publica de
desarrollo y renovacién urbana de Bogota, D.C., y otros lugares distinfos al domicilio de la
Empresa. Igualmente, en desarrollo de su objeto, se faculté para ejercer actividades de
promocion y oferta masiva de suelo, desarrollo de funciones propias de bancos de tierras o
bancos inmobiliarios, como también, gestionar, liderar, ejecutar y promover integracion
inmobiliaria o reajuste de tierras para recuperacion y transformacién de sectores deteriorados
del suelo urbano, mediante programas y proyectos de desarrollo y renovacion urbana y actuar
como prestador de servicios especializados en Colombia y en el exterior, entre otras.

Que a su turno, el articulo 5° del Acuerdo en cita, determina como funciones de la EMPRESA
DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA, D.C,, las de: “1.Gestionar, liderar,
promover y coordinar programas y proyectos urbanisticos en el Distrito Capital, los entes
territoriales y la Nacion, bien sea de renovacion, desarrollo o cualquiera ofro tratamiento
urbanistico que se prevea para los suelos objeto del proyecto de acuerdo con la politica publica
del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente; (...) 5)
Adquirir por enajenacion voluntaria o mediante los mecanismos legales de expropiacién judicial
0 administrativa, los inmuebles que requieren para el cumplimiento de su objeto o los que se
requieran para la ejecuciébn de unidades de actuaciébn urbanistica, de acuerdo con lo
establecido en la normatividad vigente” (...).

Que mediante la Resolucion 181 del 20 de junio de 2024, el Gerente General de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., actuando de conformidad con el articulo 9° de
la Ley 489" de 1998, el articulo 17 del Acuerdo Distrital 257 de 20062, el articulo 12 del Acuerdo
Distrital 643 de 2016° y el articulo 22 del Acuerdo 01 de 2016, numeral | del Acuerdo 04 de

' ARTICULO 9.- Delegacioén. Las autoridades administrativas, en virtud de lo dispuesto en la Constitucion Politica y de
conformidad con la presente Ley, podran mediante acto de delegacion, transferir el ejercicio de funciones a sus colaboradores o a
otras autoridades, con funciones afines o complementarias.(...)

? Articulo 17. Delegacion de funcicnes. Las autoridades administrativas del Distrito Capital podran delegar el ejercicio de sus
funciones a sus colaboradores o a otras autoridades con funciones afines o complementarias, de conformidad con la Constitucion
Politica v la ley, especialmente con la Ley 489 de 1998

* “Por el cual se fusiona Metrovivienda en la Empresa de Renovacion Urbana de Bogotd, DC - FRU, y se dictan otras
disposiciones. Articulo 12. Funciones del Gerente General El Gerente General cumplira las siguientes funciones ()"
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2016, el articulo 22 del Acuerdo 11 de 2017 de la Junta Directiva de la Empresa de Renovacion
y Desarrollo Urbano de Bogotéa D.C. y el manual de funciones de la entidad, delego en la
Subgerente de Planeamiento y Estructuracion o quien haga sus veces la representacion legal
para la adquisicién predial, asi:

“ARTICULO OCTAVO: Delegar en el Subgerente de Planeamiento y Estructuracién o
quien haga sus veces, lo siguiente: (...) 8.2. La representacion legal para la adquisicién
predial; esto incluye la suscripcion de todos los documentos soporte de la hegociacién y
titulacion de predios, hasta la finalizacién de la gestion predial, en propiedad de la
Empresa, de un tercero o de un Patrimonio Autéhomo.”

Que, conforme a derecho y tal como ha quedado expresamente citado, segun lo establecido en
el articulo 59 de la Ley 388 de 1997 son competentes para adquirir por enajenacion voluntaria o
decretar la expropiacion de inmuebles, entre otras, las empresas industriales y comerciales del
Estado que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989, condicion que
acredita la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C., para actuar en
conforme a derecho.

Que el precitado articulo 59 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con lo preceptuado en los
articulos 511, numeral 10 y 534 del Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la
revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.", establece como
instrumento de gestion del suelo tendiente a contribuir al cumplimiento de las politicas,
principios, objetivos y metas del plan, entre otros, las opciones de adquirir o decretar la
expropiacion de inmuebles para el desarrollo de las actividades de las empresas industriales y
comerciales del Distrito Capital, para el cumplimiento de los fines previstos en el articulo 58 de
la Ley 388 de 1997 y demas disposiciones gue contengan motivos de utilidad publica vy,
tratandose de expropiacion, haya precedido el agotamiento de las etapas de enajenacion
voluntaria o negociacion directa.

Que el articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Unico Reglamentario1077 de 2015, establece que “(...)
Las entidades competentes para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion
de inmuebles para la ejecucion de proyectos u obras de utilidad publica o interés social, haran
el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo de caracter
general que debera publicarse en los términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (...).

Que conforme con el articulo 60 de la Ley 388 de 1997 mencionado anteriormente, las
adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano
deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes
de desarrollo correspondientes.

Que el “Proyecto Integral de Revitalizacién en el &mbito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP”
esta asociado al marco estratégico dispuesto en el articulo 14.2 del Acuerdo Distrital 927 de
2024 “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y
de Obras Puablicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogota Camina Segura”, tiene como
objetivo revitalizar zonas de intervencién, en su componente publico y privado, asi como
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proteger y garantizar la permanencia y calidad de vida de sus pobladores originales, respeta
todas las formas de vida, junto al cuidado y mantenimiento del ambiente natural y el construido.

Que con fecha 03 de julio de 2025 fue expedido por el sefior Alcalde Mayor del Distrito Capital
de Bogota, el Decreto Distrital 300 de 2025 “Por medio del cual se anuncia y se declara la
existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad pablica e interés social para la
adquisicion de predios necesarios para la ejecucion del ‘Proyecto Integral de Revitalizacion en
el ambito del Cable Aéreo Potosi - PIR CAP’, destinados a equipamientos localizados en la
Estancia, El Espino y Santa Viviana (A) en la localidad de Ciudad Bolivar”, destinados a
equipamientos localizados en dichos sectores en la localidad de Ciudad Bolivar”.

Que el proposito del Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi -
PIR CAFP, es garantizar el disfrute de derechos a la poblacién a un instrumento de transporte
digno, suficiente y estructurado, en condiciones de una movilidad sostenible, tendiente a
mejorar la movilidad, conectividad y calidad de vida de mas de 600,000 habitantes en la
localidad de Ciudad Bolivar y zonas aledafias de Soacha. Se fortalece sobre una estructura
integral de revitalizacion del entorno del cable aéreo, a traves de Nodos Multifuncionales,
generadores de nuevos usos Y servicios para atender las necesidades de los habitantes del
sector, en temas de cultura, salud, educacion, atencion al adulto mayor, poblacién infantil,
actividades deportivas y recreativas.

Que segun lo contiene el articulo 3 del Decreto 300 de 2025, se declararon los motivos de
utilidad publica y las condiciones de urgencia para expropiar por via administrativa para las
areas priorizadas del “Proyecto Integral de Revitalizacidn en el ambito del Cable Aeéreo Potosi —
PIR CAP”, sobre las cuales se adelantara la ejecucion del componente trasversal “Nodos de
equipamiento para el cuidado”, en La Estancia, El Espino y Santa Viviana (A) en la localidad
de Ciudad Bolivar, indicadas en el Anexo No. 4.denominado Base Predial de Equipamiento
para el cuidado La Estancia, El Espino y Santa Viviana A ., siendo los predios a adquirir los
enlistados en €l mencionado anexo.

Que el Decreto Distrital 300 de 2025, consagra que el “Proyecto Integral de Revitalizacidn en el
ambito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” esta conformado por intervenciones clasificadas en
componentes transversales que articulan el sistema de transporte tipo cable aéreo y el conjunto
de proyectos urbanos y ambientales complementarios. Para este caso corresponde a los nodos
de equipamiento para el cuidado; los cuales deberan desarrollarse conforme los instrumentos y
la normativa definida en el Decreto Distrital 555 de 2021. En iguales condiciones establece que
los nodos de equipamiento para el cuidado tienen el objetivo de generar servicios de cuidado y
servicios sociales requeridos en los territorios ubicados en el area de influencia del sistema de
cable aéreo para la reduccion de inequidades, aumentar las garantias de bienestar de la
poblacion, y potenciar la operacion del sistema de transporte.

Que los nodos de equipamientos se caracterizan por la hibridacion y mezcla de servicios
sociales y del cuidado de diferentes instituciones del Distrito Capital, en funcion de ofertar
programas, proyectos y servicios favorables para el desarrollo de comunidades vy territorios en
condicion de vulnerabilidad. La formulacion, ejecucién y operacion de los nodos de
equipamiento se fundamenta en la implementacion de criterios de accesibilidad, disponibilidad,
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diversidad, inclusion universal, equidad y seguridad, definidos por el Sistema de cuidado y de
servicios sociales de la Estructura Funcional y del Cuidado del Plan de Ordenamiento Territorial
- POT.

Que frente al procedimiento para la estimacion del precio por la via de enajenacién voluntaria el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 determina que “El precio de adquisicion sera igual al valor
comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Ia entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes,
segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995 (...)".

Que la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado en pronunciamiento del 22 de
agosto de 1997, al analizar el alcance del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, aclard que la
“norma atribuye la competencia para realizar el avaluo del inmueble, al Instituto Geografico
Agustin Codazzi, a la entidad que cumpla sus funciones (para el caso de las oficinas de
catastro distritales o municipales) y al perito particular inscrito en una lonja de propiedad raiz o
en una asociacion de avaluadores, segun la escogencia que haga la entidad publica, conforme
al Decreto ley 2150 de 1995 (art. 27), al cual de hecho remite expresamente.”

Que en tal virtud, el Decreto Distrital 583 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 152 de
2018, por medio del cual se reglamenta la prestacion del servicio de avallios comerciales de
inmuebles, de que trata el literal e) del articulo 63 del Acuerdo 257 de 2006, determina que las
entidades y organismos del orden distrital podran solicitar la elaboracion de los avalios
comerciales de los inmuebles que se requieran en el cumplimiento de sus objetivos misionales,
a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAEDC. En dicho sentido, la UAECD
expidid el Informe Técnico de Avaluo comercial No. 2026-100 de fecha 01 de julio de 2026

Que en el marco de la Ley 489 de 1998 las instituciones se deben mutua colaboracion y en tal
sentido, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, el Instituto de Desarrollo
Urbano — IDU, la Caja de la Vivienda Popular — CVP y el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico — DADEP, suscribieron el 16 de noviembre de 2023 el Convenio
Marco Interadministrativo No. 1152 de 2023, en cuyo objeto se determina: "Aunar esfuerzos
entre LAS PARTES para el desarrollo de acciones, actuaciones administrativas, programas y
proyectos que permitan la implementacién y gestion del "Proyecto Integral de Revitalizacién en
el Ambito del Cable Aéreo POTOSI - PIR CAP"{(...) el mismo tiene como propdsito constituirse
en el marco de coordinacién y articulacion de la gestion técnica, juridica, financiera, social y
administrativa requerida para: i) El desatrollo de las obras entorno al proyecto de infraestructura
de transporte del cable aéreo y sus estaciones; ii) La formulacion, implementacién y gestion de
equipamientos; iij) EI Saneamiento, intervencién, dotacion, sostenibilidad y aprovechamiento
economico del espacio publico: y vi) (sic) El desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda
en el “Proyecto Integral de Revitalizacién en el Ambito del Cable Aéreo Potosi- PIR CAP”,
segun las competencias de cada parte. Constituirse en el marco de coordinacion y articulacion
de la gestion técnica, juridica, financiera, social y administracion requerida para: 1) E/ desarrolio
de las obras en forno al proyecto de infraesiructura de transporte cable aéreo y sus estaciones.

# ARTICULO 6.- Principio de coordinacién. En virtud del principio de coordinacién y colaboracién, las autoridades administrativas
deben garantizar la armonia en el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos estatales. En
consecuencia, prestaran su colaboracién a las demas entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se abstendran de
impedir o estorbar su cumplimiento por los 6rganos, dependencias, organismos y entidades titulares.
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SDHT — IDU 2) La Formuiacion, implementacion y gestion de equipamientos. SDHT-RENOBO
3) El saneamiento, intervencion, dotacion, sostenibifidad y aprovechamiento econémico del
espacio publico. DADEP 4) El desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda segun las
competencias de cada parte CVP - RENOBO — SDHT.

Que por virtud de la ya citada declaratoria, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota, D.C., esta autorizada para proceder a la adquisicion de los derechos de propiedad y
demas derechos reales sobre los inmuebles requeridos e indicadas en el Anexo 4 Base Predial
Nodos de equipamiento para el cuidado La Estancia, El Espino y Santa Viviana A en la
localidad de Ciudad Bolivar,

Que, de acuerdo con lo anterior, dentro de la identificacion predial de los inmuebles que se
requieren para el proyecto comprendido en el “Proyecto Integral de Revitalizacién en el
ambito del Cable Aéreo Potosi— PIR CAP”, se encuentra el inmueble ubicado en la direccion
oficial TV 731 57Y 12 SUR de Bogota D.C., identificado con CHIP AAAQ017YSAF , Cédula
Catastral 58S 83 33,y folio de matricula inmobiliaria nimero 50S- 40165347 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota-Zona Sur, siendo titular del derecho real de
dominio a la fecha, de acuerdo con la anotacidon 9 del certificado de tradicion y libertad, la
sefiora NOHORA LIGIA NINO CARDOZO quien en vida se identificaba con la cédula de
ciudadania No. 65.778.699 expedida en Ibagué, fallecida el dia veintiocho (28) de octubre de
dos mil cuatro (2004) de acuerdo a registro civil de defuncion con indicativo serial No. 5231463,
quien adquirio el inmueble objeto de estudio por medio de transferencia a titulo de compraventa
a los sefiores LEOPOLDO RIOS y EXCELINA SANCHEZ DE RIOS por medio de la escritura
publica nimero seiscientos treinta (630) del diecinueve (19) de marzo de dos mil dos (2002)
otorgada en la Notaria Cincuenta y seis (56) de Bogota, debidamente inscrita en la anotacion 9
del folio de matricula inmobiliaria No. 50S- 40165347 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota-Zona Sur.

Que, es importante tener en cuenta que, se evidencia que la sefiora EXCELINA SANCHEZ DE
RIOS comparece a la celebracion del mencionado acto en calidad de cényuge del vendedor
pero, no es parte compradora en la compraventa inscrita en la anotacion No. 6 del mencionado
folio de matricula inmobiliaria, acorde a estipulaciones de la Escritura publica niumero mil
trescientos setenta y nueve (1379) del veintidos (22) de mayo del afio dos mil (2000) otorgada
en la Notaria Cincuenta y Seis (56) de Bogota

Que, a la fecha no se evidencia inscrito en el certificado de tradicion y libertad adjudicacion en
sucesion por liquidacién de herencia a favor de los herederos de la causante; por lo tanto, la
presente oferta formal de compra deberé ser dirigida a los herederos determinados e
indeterminados de la sefiora NOHORA LIGIA NINO CARDOZO, hasta tanto no se surta dicho
trémite ante autoridad competente.

Que el predio presenta las siguientes limitaciones y gravamenes:
1. HIPOTECA inscrita en la anotacion No. 3 del folio de matricula inmobiliaria 50S- 40165347
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota-Zona Sur, constituida

mediante la Escritura publica numero cinco mil ochenta y cinco (5085) del veintiocho (28) de

FT-63-V7 UNA EMPRESA DE *

Fecha: 07/07/2023 *
8 BOGOT/\



o
sortsesmmcinais
BOGO l’\ URBANO DE BOGOTA D.C.

Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogots |

EMPREEA DE RENOVACION
¥ DESARROLLD URBAHD
DE BOGOTA

RESOLUCION No. (557)

“Por medio de la cual se formula oferta formal de compra en el marco de las leyes 9 de 1989 y
388 de 1997” de un inmueble, requerido para la ejecucion del ‘Proyecto Integral de
Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi - PIR CAP’, en la localidad de Ciudad
Bolivar- Bogota, D.C”

RT EST_53_17-000

septiembre de mil novecientos noventa y tres (1993) otorgada en la Notaria Treinta y Siete
(37) de Bogota, por Jimmy Alvaro Pefia Uruefia a favor de CORPORACION POPULAR DE
AHORRO Y VIVIENDA COPPAVI, absorbida por SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
transformada hoy a su vez en DAVIBANK S.A.

Que, para presentar la oferta de compra, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota, D.C., en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Distrital 583 de 2011 “Por
medio del cual se reglamenta la prestacién del servicio de avaltios comerciales de inmuebles,
de que trata el literal e) del articulo 63 del Acuerdo 257 de 2006” y las disposiciones que
regulan la materia valuatoria, en especial lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario
1170 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector
Administrativo de Informacion Estadistica” y l]a Resolucion IGAC 620 de 2008 “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
19977, solicitd a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, la elaboracion del
avaluo de que trata el articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Dicha entidad presenté el Informe
Técnico de Avaliio Comercial No. 2026-100 del 01 de julio de 2026

Que, a la fecha el predio presenta diferencias entre la informacion juridica, catastral y técnica
correspondientes al area de terreno y por ende, debe ser sometido a procedimiento ante la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de actualizaciéon y/o rectificacién de
cabida y linderos con el fin de que, exista concordancia en la misma para el desarrollo del
proyecto PIR CAP; sin embargo, a la fecha teniendo en cuenta la imposibilidad juridica de
adelantar dicho tramite por el titular del derecho del dominio es preciso continuar con el
proceso de adquisicion predial en los términos descritos en la presente resolucion en las
condiciones actuales del inmueble, conforme a la informacion descrita en el registro
topografico realizado por la Direccion Técnica de Gestion Predial de RenoBo

Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparados en el certificado de disponibilidad presupuestal No. 202605 876 de fecha 06 de
mayo de 2026 expedido por la Direccion Financiera a nombre de la Subgerencia de
Estructuracion y Planeamiento de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C.

En merito de lo expuesto, la Subgerencia de Planeamiento y Estructuracion de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C - RenoBo,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DETERMINACION DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ADQUISICION.
En virtud de lo consagrado por el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, se determina que la
adquisicion del inmueble referido en el articulo tercero se hara mediante el procedimiento de
expropiacion administrativa establecido en el articulo 63 y siguientes del capitulo VIl de la Ley
388 de 1997.

ARTICULO SEGUNDO. — OFERTA DE COMPRA. De conformidad con lo establecido en el
articulo 66 en concordancia con el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
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administrativo constituye la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion
voluntaria del inmueble objeto de adquisicion, para cuyo efecto se cuenta con un término de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria de la presente resolucién. Si
transcurrido dicho plazo, no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica, o si
suscrito éste el propietario incumpliere cualquiera de sus estipulaciones, LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., procedera a la expropiacion
por la via administrativa.

ARTICULO TERCERO. -IDENTIFICACION DEL INMUEBLE Y SU TITULAR.- De
conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo tiene por objeto FORMULAR OFERTA FORMAL DE COMPRA a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la titular del derecho del
dominio, la sefiora NOHORA LIGIA NINO CARDOZO quien en vida se identificaba con la
cédula de ciudadania No. 65.778.699 expedida en lbagué, tendiente a la adquisicion via
enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa, a favor de la EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. entidad que opera bajo la marca
comercial RenoBo, identificada con NIT 830.144.890-8 del inmueble ubicado en la direccién TV
731 57Y 12 SUR de la ciudad de BOGOTA D.C., identificado con el chip AAADO17YSAF
cédula catastral 58S 83 33 y folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40165347 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de la ciudad de Bogota — zona sur, el cual se encuentra
debidamente delimitado y alinderado, conforme a registro topografico No EST53-17_00000 del
26 de febrero de 2026 elaborado por la Direccién Tecnica de Gestion Predial de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotéa D.C., cuya copia se anexa como parte integral del
presente acto administrativo, con un area de terreno de cincuenta y nueve punto sesenta y seis
metros cuadrados (59.66 m2) y érea total de construccion de ciento treinta y cuatro punto
sesenta y dos metros cuadrados (134,62 m2), la cual es objeto de la presente oferta de
compra.

ARTICULO CUARTO. - VALOR DE LA OFERTA. El valor de la presente Oferta Formal de
Compra gue se materializa a través de este acto administrativo y que comprende el valor de
terreno y construccion del predio descrito en el articulo tercero, equivale a la suma de
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($478,009,980. oo MCTE).

PARAGRAFO PRIMERO.- Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 97 de 1989 y el
articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se
anexa copia del Informe Técnico de Avaltio Comercial N° 2026 - 100 del 01 de julio de 2026,
practicado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con los
parametros y criterios establecidos en la Resolucion IGAC 620 de 2008 y en el Decreto Unico
Reglamentario 1170 de 2015, que da como resultado:

c VLR.
ITEM UNID. | CANT. UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO M2 59.66 $4,278,000 $255,225.480
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. VLR.

ITEM UNID. | CANT. UNITARIO SUBTOTAL
ENRAMADA M2 8.07 $175,000 $1,412,250
CONSTRUCCION UN PISO PLACA M2 23.68 $1,184,000 $28,037,120
CONSTRUCCION TRES PISOS M2 100.76 | $1,887,000 $190,134,120
MURO ANTEPECHO CON REJA M2 8.65 $282,000 $2,439,300
PLACA VOLADA M2 2.1 $361,000 $761,710

AVALUO TOTAL $478,009,980

ARTICULO QUINTO. FORMA DE PAGO. En caso de que el propietario acepte la presente
oferta y suscriba contrato de promesa de compraventa y/o escritura de compraventa elevado a
escritura publica conforme lo sefiala el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., con cargo al el certificado de
disponibilidad presupuestal No. 202605 876 de fecha 06 de mayo de 2026 expedido por la
Direccion Financiera a nombre de la Subgerencia de Estructuracion y Planeamiento de la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C; cancelara el valor antes
estipulado en los siguientes términos;

A)

B)

)

Primer contado: Un primer contado, equivalente al sesenta por ciento (60%), dentro de
los veinte (20) dias habiles siguientes, contados a partir de la radicacion de la autorizacion
de pago, previa expedicién del Registro Presupuestal correspondiente, siempre y cuando
se cumpla con los siguientes requisitos: 1) Firma de la promesa de compraventa, 2)
Presentacién del certificado de libertad y tradicién actualizado libre de gravamenes y
limitaciones al dominio en el que conste la inscripcion de la oferta de compra. 3)
Presentacién de las facturas de servicios publicos cancelados a la fecha, en caso de que el
inmueble cuente con ellos. 4) Estado de cuenta del impuesto predial y de valorizacion de
los ultimos cinco afios. 5) Aportar documentos para creacion de terceros 6) Adjudicacion en
sucesion a favor de herederos

Segundo Contado: Un segundo contado, equivalente al veinte por ciento (20%), dentro de
los veinte (20) dias habiles siguientes, contados a partir de la radicacion de la autorizacion
de pago, siempre y cuando se cumpla con los siguientes requisitos: 1) La entrega real y
material del inmueble libre, sin contadores o medidores 2) Presentacion solicitud y pago de
taponamiento por concepto de servicios publicos, en caso de contar con ellos. 3)
Certificacion de inexistencia de cuentas contrato de servicios publicos en caso de no contar
con servicios publicos y 4) Cancelacion en el certificado de tradicion y libertad de las
hipotecas inscritas a favor de la CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA
COPRAVI hoy DAVIBANK S.A. registrada en la anotacion No. 3 del folio de matricula
inmobiliaria

Tercer Contado: Un tercer contado o saldo, equivalente al veinte por ciento (20%),
dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes, contados a partir de la radicacion de la
autorizacion de pago, siempre y cuando se cumpla con los siguientes requisitos: 1) Entrega
de la primera copia de la Escritura Publica debidamente registrada. 2) Certificado de
Tradicién y libertad libre de gravamenes y limitaciones 3) paz y salvo de servicios publicos
por concepto de servicio y taponamiento.
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PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que se este adelantando investigacion por uso
fraudulento del servicio, corresponde al titular de derechos sobre el predio, sanear la obligacién
ante la empresa de servicios publicos respectivo y entregar a la EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., la certificacion del caso.

PARAGRAFOQ SEGUNDO. El incumplimiento de la transferencia del derecho real de dominio y
la correlativa entrega material del inmueble por parte del titular del derecho de dominio a LA
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., dentro del
término establecido para tal efecto en el contrato de promesa compraventa elevado a escritura
publica o conforme al término que acuerden las partes, dara derecho a La Empresa de
Renovacion y desarrollo Urbano de Bogota D.C., a iniciar de inmediato el procedimiento de
expropiacion administrativa conforme lo dispone el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO. Para los efectos del pago del precio acordado y conforme a la Ley,
se efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables
en la normatividad vigente, si a ello hubiere lugar.

ARTICULO SEXTO. — RESPALDO PRESUPUESTAL. El valor total del precio al que se
refieren el Articulo Cuarto de la presente Resolucion se encuentra amparado en certificado de
disponibilidad presupuestal No. 202605 876 de fecha 06 de mayo de 2026 expedido por la
Direccién Financiera a nombre de la Subgerencia de Estructuracion y Planeamiento de la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C

ARTICULO SEPTIMO. - DESTINACION DEL INMUEBLE. El inmueble antes descrito, sera
destinado a la ejecucion del proyecto "Proyecto Integral de Revitalizacién en el Ambito del
Cable Aéreo POTOSI - PIR CAP"

ARTICULO OCTAVO. - INSCRIPCION DE LA OFERTA. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 66 de la Ley 388 de 1997, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur, proceder a inscribir la presente resolucion en el
folio de matricula inmobiliaria N° 50S- 40165347 del inmueble, que se afecta con destino al
proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi - PIR CAP, en la
localidad de Ciudad Bolivar- Bogota, D.C

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del (los) inmueble (s) descrito en el articulo
primero de la presente resolucién, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de
Tradicion y libertad, el registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble objeto de oferta
formal de compra. El inmueble asi afectado quedara fuera del comercio a partir de la fecha de
la inscripcion de la oferta formal de compra.

ARTICULO NOVENO. - ENTIDAD COMPETENTE PARA LA ADQUISICION. La Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., sera la encargada de la realizacién de las
acciones tendientes a la adquisicion del inmueble a que hace referencia la presente
resolucion, bien sea mediante negociacion directa por enajenacion voluntaria o expropiacion
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ARTICULO DECIMO. -NOTIFICACION Y RECURSOS. La presente resolucion se notifica al
(los) titular(es) del derecho de propiedad del inmueble de que trata esta Resolucion, de
conformidad con lo previsto en los articulos 67 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndole saber que contra la misma no
procede recurso alguno, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y 75 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Sin perjuicio de lo anterior,
cualquier solicitud presentada por el titular del derecho de dominio y/o tercero interesado, para
acreditar su calidad, debera acompafiar a la solicitud los documentos idéneos para tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO-COMUNICAR. Comuniquese el contenido de la presente
Resolucién a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la titular del
derecho del dominio, la sefiora NOHORA LIGIA NINO CARDOZO quien en vida se
identificaba con la cédula de ciudadania No. 65.778.699 expedida en lbague, y
DAVIBANK S.A. en calidad de acreedor hipotecario, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, en lo relacionado con la comunicacion de actuaciones
administrativas a terceros con interés.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Hacen parte la presente Oferta Formal De Compra que se
constituye con este acto administrativo, los siguientes documentos: registro topografico e
informe técnico de avallo comercial.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D. C., a los cuatro (4) dias del mes de Septiembre de 2026

DAVID CARDONA GARCIA
Subgerente de Planeamiento y Estructuracion (E)

i WD i.‘

Proyectd: Valentina Stahelin Bonilla — Abogada Contratista Direccion Técnica de Gestion Predial

Revist: Paula Andrea Rincén Gonzdlez - Contratista Direccidn Técnica de Gestion

Reviso: Diana Albarracin Bellon- Contratista Direccion Técnica de Gestion Predial ||

&7

Reviso: Federico Alfonso Nisfiez Garcia — Contratista- Direccion Técnica de Gestion Predial

Aprobé: Javier Antonio Villarreal Villaquiran- Director Técnico de Gestién Predial (E)
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ANEXO NORMATIVO

Que en concordancia con el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el articulo 13 parcial de la Ley
9% de 1989 establece que en la Oferta de Compra deben incluirse las normas que reglamentan
la enajenacion voluntaria y la expropiacion, razon por la cual, en lo pertinente, a continuacion,
se transcriben los articulos de la Ley 388 de 1997:

“Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9% de 1989, quedaré asi:
Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntaria o
decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo
10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los
ordenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo
10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El
articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se
efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o
metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos
en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando
la expropiacién sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual deberé en todo
caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la
expropiacién por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las
siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 92 de
1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las
lonjas o asociaciones correspondientes, segtin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995,
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario
especial que sobre avaluos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en
cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de
compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econdémica.
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(--)

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecion
a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dard lugar a recursos en via
gubernativa.

(--)

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad puablica para la adquisicion, salvo el caso en que el
propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacién, segtin
Sea del caso.

Paragrafo 2°. Para fodos los efectos de que trata la presente ley, el Gobierno Nacional
expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse
para fla determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la
destinaciéon economica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacién de servicios publicos, vialidad y
transporte.

(--)

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utifidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los
demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas
por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas
enlas letras a), b), c), h), j), k), I) y m) del articulo 58 de la presente Ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por
parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento
previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacién por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente,

segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segtin sea el caso,
mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos.

(--)
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Articulo 66°.- Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que
legalmente deba observarse por la auforidad competente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificard al titular del
derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la
entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter
administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avalio comercial que se utiliza para los
efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaran las condiciones
para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado o el
pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la
adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con
un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos
valores, derechos de construccién y desarrollo, de participacién en el proyecto o permuta. En
fodo caso el pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la
indemnizacion sea inferior a doscienfos (200) salarios minimos legales mensuales al momento
de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el
presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional,
siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 68°- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el
procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30)
dfas habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66
de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra
mediante acto motivado la expropiacién administrativa del bien inmueble correspondiente, el
cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad
publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan

declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la
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transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la
expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre
el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°- Notificacién y recursos. El acto que decide ia expropiacién se notificara al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo
previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera
interponerse en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de Ia
notificacion. El recurso deberéa ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha de su interposicién, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se
entenderéa que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez
gjecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de
reposicién dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma
negativa, la decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de
ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacién, para lo cual bastara con el registro de la
decision en la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la
entidad acredite que el propietario o los titulares de ofros derechos reales sobre el inmueble,
han retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber correspondientes, o que
se ha efectuado la consignacién correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de
este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular
expropiado, segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio
indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los
cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los
documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad debera
consignarios en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicién del particular, y
entregar copia de la consignacién al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se
encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha
guedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del
bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al
auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del
propietario o no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este

articulo, la decisiéon de expropiacion por via administrativa no producira efecto alguno y la
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entidad debera surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiaciéon por via administrativa,
adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan
sido invocados, en un término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de
inscripcion de la decision correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra
solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, Ia
verificacion del cumplimiento de dicha obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara
exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la
demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara
sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, Ia
sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin
de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se
determinaré el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado
debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro
de la sentencia que se acredite mediante certificacién auténtica que se ha efectuado el
reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacion por via
administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su
nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio
reconocido, la cual debera interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la
ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar dicha accién se sometera a las
siguientes reglas particulares:

1. El dérgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el
inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafiarse prueba de haber
recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicién por la administracién o
consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse
las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisibn de expropiacién por via
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacién de la misma en Ia
cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo
probatorio que no podré ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar
traslado comin a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el
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cual decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas
durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus
alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al
despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso no
podran controvertirse los motivos de utilidad ptblica o de interés social, pero si lo relativo al
precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el
consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspensién en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las
acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el
cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de
peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucién la sentencia que
pronunciard la respectiva Sala de Decision contra el cual sélo procederd el recurso de
reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun el caso, el valor
de la indemnizacién debida. En el mismo acto se precisaré si valores y documentos de deber
compensan la indemnizacién determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte
de ellos a la administracién, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la
indemnizacion;

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Pudblicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial fitularidad del bien
expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y
ejecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion haya utilizado o solo haya
utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se
deberd acreditar certificacién auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los
términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracién, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y
documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya utilizado completamente el bien
expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido
por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una
modificacion de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto
de liquidacion de la sentencia tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente
modalidad de pago.
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Articulo 72°- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via
administrativa. El tramite para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto en
este Capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y
cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento. (...)"
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA (RENOBO)

1.2. RADICACION: 2026 - 4529 del 08 de Enero de 2026

1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAA0017Y SAF

1.6. CEDULA CATASTRAL: 5858333

1.7. SECTOR CATASTRAL: 002418 - LA ESTANCIA

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 16/01/2026

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: NOHORA LIGIA NINO CARDOZO

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 630 Notaria: 56 Fecha: 19/03/2002
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050540165347

Resoluciéon No. 5538 del 25 de octubre de 2016, expedida por la Caja de la Vivienda Popular,
mediante la cual se cedié atitulo gratuito el inmueble afavor de la sefiora Flor Maria Gonzalez
Marin.

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titul os.
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3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. EST 53 17-000 de 15
DE DICIEMBRE 2025
AREAS Registro topogréfico No. EST_53 17-000 de 15
DE DICIEMBRE 2025
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Visita Técnica, consulta SIIC y visor de imagenes

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Sector Catastral La Estancia (002418). Fuente: Sistema de Informacion Catastral UAECD

4.1. DELIMITACION
El sector catastral La Estancia (002418), se ubica en la localidad de Ciudad Bolivar, UPL
Arborizadora, de Bogota D.C., limita con:

- Por el norte: La Avenida Calle 57R Sur (Autopista Sur), sectores catastrales Cementerio
Jardines del Apogeo (004529) y Andaluciall (004553).

- Por el oriente: La Transversal 73B, sector catastral Galicia (002427).

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,a”f'-_ s 3
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 I-" ] #-ﬁ \\I
+57 (601) 2347600 \ _'.‘.', .'
Céadiga Postal: 111311 Cortihcats No
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 100

ALCALnl' MAYOR RT No EST_53 17-000
DE BOGOTA DC.

- Por el occidente La Carrera 76, sector catastral Primavera |l (002428).
- Por el sur: LaCalle 60A Sur, sector catastral La primaveral (002443).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por ser una zona de actividad mixta residencial e industrial con
presencia puntual de comercio desarrollado principalmente en el ge de transito del servicio
publico de transporte como la Avenida Calle 57 R Sur, la Carrera 76 y la Carrera 76A. Hay
presencia de dotacionales en sus alrededores como el Cementerio del Apogeo, € Terminal
de transporte del Sur, el Portal Sur de Transmilenio. El sector se encuentra desarrollado por
sistema de autoconstruccion y urbanizacion, con edificaciones de diferentes tipologias y
con aturasde 1, 2, 3y hasta 4 pisos de aturay algunas zonas con desarrollos residenciales
en propiedad horizontal en edificios de apartamentos hasta 6 pisos de altura.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En € sector e inmediaciones se observa una actividad edificadora media, en la que se
encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacién de las construcciones
existentes y a la construccion de algunas viviendas en algunos lotes existentes por
autoconstruccion y algunos proyectos de vivienda en urbanizacion de Vivienda de Interés
Socia y No VIS,

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avalGo se localiza en unamanzana alacual seleasigno el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha. Se
aclara que € estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en laLey 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso a sector y a predio son buenas, debido a que e sector cuenta
con vias de lamalla via arterial y éstas a su vez o comunican con el centro y norte de la
ciudad. Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) la
cual dispone de cuatro calzadas, cada una con tres carriles que se dirigen en sentido oriente
- occidente y viceversa; la Carrera 70C (Avenida Villavicencio), la cual dispone de dos
calzadas, cada una con tres carriles que cubren el transito vehicular en sentido norte - sur y
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viceversa, estos ges se encuentran en buen estado de conservacion, por estas vias circula el
transporte publico de acceso al sector y permite la comunicacién con zonas adyacentes.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, acantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5.REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, con el cua se Adopta la Revisién Genera
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avalUo se reglamenta:

UNIDAD DE 3 ARBORIZADORA

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
actividades econdémicas

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1,3

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN Para predios inscritos en el Tratamiento de Renovacion, no
aplican areas de antgjardin.

s
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Tratamiento y Area de Actividad. Fuente: Cartografia oficial del Decreto 555 de 2021

5.1. USOS PRINCIPALES

En virtud de lo establecido en e Articulo 243. del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por area de actividad, €l predio motivo de avallio se encuentra localizado en Area
de Actividad Estructurante, en la cual no se establecen usos principales.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Uso residencia unifamiliar - bifamiliar y multifamiliar - colectiva
Comercio y servicios basicos para todos tipos.

Servicio de oficinas y servicios de hospedaje para todos |os tipos.
Servicios a Automdvil paratodos |os tipos.

Servicios Especiales para todos | os tipos.

Servicios Logisticos paratodos |os tipos.

Produccion Artesanal paratodos los tipos.

Industria Liviana para todos | os tipos.

Industria M ediana para todos | os tipos.

5.3. USOS RESTRINGIDOS
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En virtud de lo establecido en e Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por area de actividad, el predio motivo de avaltio se encuentra localizado en Area
de Actividad Estructurante, en la cual se encuentra restringidos los usos de Industria Pesada
para cualquier intervalo de area construida.

Nota: Cada uso mencionado anteriormente debera desarrollarse de acuerdo a las condiciones
establecidas en € Articulo 23 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo, estaran supeditados a la
implementacion de acciones de mitigacion de impactos urbanisticas (MU) vy
medioambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales se definen en los articulos
245.Acciones de mitigacion de impactos ambiéntales (MA) y 248.Acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (MU). Adicionamente para laimplementacion o reconocimiento de los
usos dotacional y comercio y servicios, se debera declarar € nivel de impacto ambiental
segun sea €l caso en las categorias de Bgjo (BIA) y Alto (AIA) impacto ambiental.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avallio hace parte de la Urbanizacién La Estancia, segiin Resolucion N°19
del 25 de Febrero de 1980, Plano Urbanistico B205/4-1. Por o anterior se considera como un

predio urbanizado.

9993 1N my
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De acuerdo con lo establecido en € plano CU-4.5 Reservas de la estructura funcional y del
cuidado, €l predio NO se encuentra sobre un érea de Reserva Vial.

De acuerdo con lo establecido en e plano CU-4.4.1- Sistema de movilidad-Red del sistema

de transporte publico de pasgeros urbano, regiona y regional (Articulo 92. Sistema de
Movilidad- Dcto 555 de 2021), e predio NO encuentra en un area de integracion
multimodal.

De acuerdo con lo establecido en e plano CU-5 7-Instrumentos de Planificacion
Complementaria (Articulo 279 del Dcto 555 de 2021), € predio NO se encuentra suscrito en
ninguna érea de delimitacion preliminar de Planes Parciales.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7-Actuaciones estratégicas (Articulo 478 del
Dcto 555 de 2021), €l predio NO se encuentra suscrito en una actuacion estratégica.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble corresponde a un predio de formairregular, ubicado con disposicion medianeraen
la manzana que o contiene, presenta frente sobre la Transversal 73i entrelaCalle 57Y Sury la
Calle 58 Sur.
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6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avaltio sor

- Norte: En 18,40 metros con predio con referencia RT EST_53 18-000

- Sur: En 21,40 metros con predio con referencia RT EST_53 16-000
- Oriente: En 3,00 metros con predio con referencia RT EST_53 19-000
- Occidente: En 4,24 metros con Transversal 73|

Los linderos son tomados del Registro topografico suministrado por RENOBO.
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PROYECTO INTEGRAL DE REVITALIZACION CABLE AEREQ POTOSI - PIR CAP | ‘

Fuente: IDU RT EST_53 17

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
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Irregular

6.5. FRENTE
En 4,24 metros

6.6. FONDO
En 19,90 metros en promedio

6.7. AREA TERRENO
Area Total; 59.66 m2

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avallio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

El inmueble objeto de estudio cuenta con una edificacion de tres (3) pisos de altura, en niveles,
destinada a uso residencial, la cual se describe a continuacion:

CONSTRUCCION TRES PISOS

| CARACTERISTICA | DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Se presume superficial, con zapatas corridas y placa de contrapiso de
concreto sobre recebo compactado.

ESTRUCTURA Mamposteria estructural con vigasy columnas

CUBIERTA Tejamixta de fibrocemento y traslucida

ACABADOS

FACHADA Ladrillo con recubrimiento en pafiete. estuco y pinturay puerta metdlica
de cuatro hojas.

MUROS En ladrillo recubiertos con Pafiete y pintura

DESCRIPCION PISOS| Cuentaen primer piso con granito, segundo piso en baldosa cerdmicay
terraza en cemento afinado.
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CIELO RASO Placa con pinturay machimbre en tercer piso.
COCINA Pisos y muros enchapados en bal dosa ceramica, mesdn en concreto

recubierto en baldosa cerédmica con poceta en acero inoxidable, cielo raso
en teja con cercha metdlica

BANO PISO 2: con pisosy muros enchapados en tableta de cerdmica, cielo raso
en pafiete y pintura Mobiliario paratres servicios: lavamanos exterior
empotrado ala pared, sanitario de linea econdmicay zona hUumeda
(ducha).

PISO 3: con pisosy muros enchapados en tableta de cerdmica, presenta
placa entrepiso, con pariete, estuco y pintura. Mobiliario paratres
servicios: lavamanos exterior empotrado ala pared,, sanitario de linea
econdémicay zona hiimeda (ducha) con puertas en aluminio y acrilico.

PUERTAS Carpinteria en madera.

INTERNAS

PUERTAS Carpinteria metélica.

EXTERNAS

VENTANERIA En marcos metélicos en |&mina doblada y pintada con pintura de esmalte
y cristales planos y martillados transparentes.

ENTREPISO Placa maciza de concreto

CONSERVACION Buena

DISTRIBUCION Primer piso: hall, escalerasy sotano

Segundo nivel: Comedor, cocinay escaleras
Segundo piso: salay terraza

Tercer nivel: escaleras, habitacion y bafio
Tercer piso: Habitacién

EDAD (Vetustez) 33 anos

REMODELACIONES | Cocinahace 5 afos

EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

CONSTRUCCION UN PISO PLACA

| CARACTERISTICA | DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Se presume superficial, con zapatas corridas y placa de contrapiso de
concreto sobre recebo compactado.
ESTRUCTURA Mamposteria estructural con vigasy columnas
placa
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CUBIERTA |
ACABADOS
FACHADA Ladrillo con recubrimiento en pafiete. estuco y pinturay puertametélica
de cuatro hojas
MUROS En ladrillo recubiertos con Pafiete y pintura
DESCRIPCION PISOS| En baldosa crémica
CIELO RASO Placa con pintura
COCINA No
BANO Dos serviciosy orinal, con pisos enchapados en tableta de cerdmicay

de linea econémica.

muros en pafiete y pintura, presenta placa con pafietey pintura. sanitario

PUERTAS Carpinteria en madera.

INTERNAS

PUERTAS Carpinteria metélica.

EXTERNAS

VENTANERIA En marcos metdlicos en lamina dobladay pintada con pintura de esmalte
y cristales planos y martillados transparentes.

ENTREPISO No aplica

CONSERVACION Buena

DISTRIBUCION Local, bafio

EDAD (Vetustez) 21 afios

REMODELACIONES | No

EQUIPAMIENTO No Aplica

12

COMUNAL
ENRAMADA
| CARACTERISTICA | DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Ciclopea con vigas y columnas
ESTRUCTURA Madera
CUBIERTA Tejade fibrocemento y traslUcida
ACABADOS
FACHADA No
MURQOS No
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DESCRIPCION PISOS| En cemento afinado
CIELO RASO Teja
COCINA No
BANO No
PUERTAS No
INTERNAS
PUERTAS No
EXTERNAS
VENTANERIA No
ENTREPISO No
CONSERVACION Buena
DISTRIBUCION Espacio abierto
EDAD (Vetustez) 15 afios
REMODELACIONES | No
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL
7.2. AREA CONSTRUCCION
iTEM EDAD AREA URBANONO | SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) PROTEGIDO
ENRAMADA 15 8.07 8.07 0 8.07
CONSTRUCCION UN 21 23.68 23.68 0 23.68
PISO PLACA
CONSTRUCCION 33 100.76 100.76 0 100.76
TRES PISOS

NOTA: Laedad de la construccién del piso placa es adoptada por informacion del propietario.

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS

TIPO CONSTRUCCION ‘

UNIDAD MEDIDA

\ CANTIDAD \

Ay, Carrera 30 No. 25 80, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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MURO ANTEPECHO CON REJA | M2 | 8.65
PLACA VOLADA | M2 | 2.11

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodol ogias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, en particular a lote de
terreno, se aplicod e método de comparacién o de mercado segun la Resolucion 620 de 2008
IGAC "Articulo 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes Semejantes y comparables a del objeto de avallo. Taes
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercia”.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienday Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por €l Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicion.

Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer €l valor comercial del bien objeto
de avalGo a partir de estimar € costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semgiante a del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Los valores de
reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

14
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Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en € Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda'y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el
método de costo de reposicion y el método de depreciacion de Heidecke.

9.AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Con € fin de estructurar una base comparativa asociada a la disponibilidad de inmuebles, que
permita generar andlisis enfocados a definir e valor de la unidad en estudio dentro de un
contexto sectorial, se consolidd un estudio de mercado de inmuebles con caracteristicas
similares dentro del Sector denominado La Estancia, a los que se les descont6 el valor de la
construccion. A los valores resultantes por m? de terreno se les realizd un andlisis, segin lo
contemplado en e Articulo 11° de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC - DE LOS
CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE LOS VALORES,
con esta informacién econdémica se procedié a calcular € valor comercial unitario del terreno
del predio objeto de estudio.

Esta herramienta permite realizar andlisis valuatorios dentro del método comparativo, a niveles
de condiciones propias de las unidades y sobre todo con relacion a la disposicion de
infraestructura'y equipamiento colectivo.

El estudio fue realizado sobre el sector catastral La Estancia con base en tres (3) ofertas de
inmuebles en venta, cuyas caracteristicas normativas y de entorno son similares a lo observado
en €l predio objeto de estudio, por lo tanto, se consideran como datos comparabl es.

Se realizé la respectiva depuracion de las ofertas con €l objeto de calcular € valor del terreno
para cada uno de los items de la muestra. Se verifico que €l valor de terreno se halla dentro del
rango de $4,278,451 y $3,761,299, con un promedio igual a $4,019,875 y un coeficiente de
variacion de 6,43% lo que implica que en € sector existe unatendencia de valor.
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IN¥ESTIGACIIN DE MERCADO - CORREDOR COMERCIAL LA ESTANCIA
Area Area
LAl CHIP DIRECCION SECTOEL g || A o | ARSI B R | Et e i ¥ir m2 Terreno
o BARRIO ) 0] Construccion
[m2) (m2)

1375 4% 551.000.00

1 AAAN0TSARRR DG E7ZSURTS02 LAESTANCIA CDIE'ESEIAL 4 550,000,000.00 | 1.82% | ¢  540,000,000.00 818 k3 4,018,246.09
7103 % 1.133.000.00
B8.63 # 1,088,000.00

2 AAA00TTABR OGSTESURTIHZZ | LAESTANCIA CDE"\’ESSIAL 4 990.000.000.00 | 0.00x | ¢ 550.000.000.00 TA.27 T2 # 1100.000.00 | # 3.762.117.83
731 % 1,250,000.00
63 $  927.000.00

3 ABADDZONZMS CLE0& SUR 75E 21 LA PH"\’:AUEHA CDIE\EgEIRL 4 580,000,000.00 [ 630 | % 5d40,000,000.00 TZ.00 738 $# 1.103.000.00 | # 4273, 26161
T4.45 $ 1,231.000.00

PROMEDIO 5 4,019,875.24

Desviacion Estandar : ] 258,575.84

Coeficiente de Variacion 6.43%

Coeficiente de Asimetria 0.03)

LIMITE SUPERIOR -3 4,278 451.08

LIMITE INFERIOR -3 3,761 .269.40

VALOR ADOPTADO $ 4,278,000.00

La oferta 1 con direccion DG 57Z SUR 75 02, corresponde a un predio de tres niveles de
altura, ubicado en el sector de La Estancia, de uso comercial y acceso vehicular de tipo zonal.
Esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de terreno de $4,018,246.

La oferta 2 con direccién DG 57Z SUR 74H 22, corresponde a un predio de tres niveles de
altura, ubicado en el sector de La Estancia, de uso comercial y acceso vehicular de tipo zonal.
Esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de terreno de $3,762,117.

La oferta 3 con direccion CL 60A SUR 75B 21, corresponde a un predio de tres niveles de
altura, ubicado en € sector de La Estancia, de uso comercial y acceso vehicular de tipo zonal.
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Esta of erta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de terreno de $4,279,261.

Como se puede observar, el mercado inmobiliario no marca una diferencia en el sector con
respecto a la ubicacion, lo anterior permite concluir que el sector de La Estancia es
homogéneo en cuanto alos valores de terreno de predios con uso principal de comercio y que
cuentan con acceso vehicular por ges viales de tipo zonal.

De esta manera y teniendo en cuenta que las ofertas presentan caracteristicas de localizacion
cercanas a las del predio objeto de estudio, asi como los mismos usos normativos bajo el
Decreto Distrital 555 de 2021 y cuentan con éreas de terreno similares, la dindmica econémica
del sector analizada desde el mercado inmobiliario marca una tendencia clara a predios con
usos comerciales, ubicados sobre ges viales principales, por lo cua lalocalizacién especifica
del predio objeto de estudio con respecto a las ofertas es mejor con respecto a su cercaniaala
autopista sur, resulta una variable significativa en la adopcion de valores. En consecuencia, se
adopta un valor de terreno por metro cuadrado asociado al limite superior del gercicio
estadistico, es decir, $4,278,000.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer €l valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar €l costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente a terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:
Vc={Ct- D} + Vt, en donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion. D = Depreciacion Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por e tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo €l mas conocido el Lineal, € cual
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se aplicara en el caso de las maguinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear model os continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuentalaedad y el estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, paralo cua se presentan las ecuaciones resultantes del gjuste para
losestados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAYS), estimando asi segun presupuesto el

costo de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad estado de conservacion de Fittoy Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Célculo del valor por estado de conservacién Fitto & Corvini

TIPO AREA  [EDAD [VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | CONST. |(Afios)| UTIL | %DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
CONSTRUCCION UN 23.68 21 | 100 | 21.00% 2 14.91% $207,547.20  $1,392,000.00  $1,184,000.00
PISO PLACA
CONSTRUCCION ‘ 100.76 ‘ 33 ‘ 100 ‘ 33.00% 2 ‘ 23.92% $593,216.0? $2,480.000.01 $1,887,000.0
[TRES PISOS
Célculo del valor por estado de conservaciéon Heidecke
TIPO UNIDAD ESTADO  [DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
($/m2) ($/m2) ($/m2)
ENRAMADA M2 2 2.52% $4,536.00 $180,000.00 $175,000.00

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer €l valor comercial del bien objeto
de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
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semegjante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido,
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver anexo: PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), la depreciacion
aplicada corresponde al método del Factor de Heidecke por estado de conservacion. Para ello
se utilizarala siguiente formula: Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve ={Ct-D}+Vt

En donde:

Vc = Vaor comercial.

Ct = Costo total de la construccion. D = Depreciacion.

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

1.00 Nuevo, no requiere reparacion.

2.00 Requiere reparaciones de poca importancia

3.00 Necesita reparaciones sencillas.

4.00 Necesitaimportantes reparaciones.

5.00 Para demoalicion.

TIPO UNIDAD ESTADO = |DEPRECIACI ON VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
MURO ANTEPECHO M2 2 2.52% $7,282.80 $289,000.00 $282,000.00

CON REJA
PLACA VOLADA M2 2 2.52% $9,324.00 $370,000.00 $361,000.00

Para las otras construcciones se estimé el presupuesto del costo de reposicion de la
construccion, € cua ha sido depreciado mediante los criterios del método de Factor de
Heidecke por estado de conservacion.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionamente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.
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El presente informe no constituye un estudio juridico de titul os.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta agquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatividad urbanay fisico, que nos permiten fijar pardmetros de comparacién con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

L as condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector, al cua pertenece el inmueble objeto
de avallo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como €l estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo, la
disponibilidad de transporte publico, la cua permite conectividad con € resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente a inmueble objeto de avalto,
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avallio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacion especificay topografia.

L as éreas fueron tomadas del Registro Topografico suministrado por la Empresa Renobo, como
parte de los insumos fundamental es anexos a la radicacion de solicitud de avallio comercial.

L as actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usosy condiciones del
sector.

Los datos de érea y caracteristicas propias de los inmuebles que hacen parte de las ofertas
utilizadas para este avalGo, corresponden a las aportadas por €l oferente del inmueble.

El valor del presente avallo no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas similares
dado que el presente informe se realiza a este predio en particular.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo |as condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada
una de las partes interesadas.
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El presente avallo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por €
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, € presente
avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: TV 731 57Y 12 SUR CHIP; AAAO0017YSAF
ITEM UNID.| CANT. |VLR UNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO M2 59.66 $4,278,000 $255,225,480
ENRAMADA M2 8.07 $175,000 $1,412,250
CONSTRUCCION UN PISO PLACA M2 23.68 $1,184,000 $28,037,120
CONSTRUCCION TRES PISOS M2 100.76 $1,887,000 $190,134,120
MURO ANTEPECHO CON REJA M2 8.65 $282,000 $2,439,300
PLACA VOLADA M2 2.11 $361,000 $761,710

AVALUO TOTAL | $478,009,980

SON: CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES NUEVE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 01 de Julio de 2026

OBSERVACIONES: El presente informe aclaray reemplaza el informe del 05 de marzo de
2026, por solicitud de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota RENOBO,
mediante oficio S 2026002791 (2026ER11371)

Elaboro:

MANUEL HUMBERTO DIAZ GONZALEZ
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No.AVAL-19321561

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NEL SON JAVIER MORALESMELO
R.A.A. No. AVAL-80236711

Anexos:
1. Registro Fotogréfico
2. Estudio De Mercado
3. Presupuestos De Construcciones
4. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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e BOGOTA D
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2026-4529 Nomenclatura: TV 731 57Y 12 SUR
Cadigo Sector: 002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26

NUmero Avalto: 2026 - 100

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: EST_53_17-00(

Acceso Transversal 73

Acceso Transversal 731 al norte

Acceso Transversal 73| al sur Fachada
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Radicacion: 2026-4529 Nomenclatura: TV 731 57Y 12 SUR
Cadigo Sector: 002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26

NUmero Avalto: 2026 - 100

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: EST_53_17-00(

Fachada
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Radicacion: 2026-4529 Nomenclatura: TV 731 57Y 12 SUR
Cadigo Sector: 002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26

NUmero Avalto: 2026 - 100

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: EST_53_17-00(

entrada a sdtano

Comedor segundo nivel
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Radicacion: 2026-4529 Nomenclatura: TV 731 57Y 12 SUR
Cadigo Sector: 002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26

NUmero Avalto: 2026 - 100

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: EST_53_17-00(

cubierta cocina

Bafio segundo nivel
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Radicacion: 2026-4529 Nomenclatura: TV 731 57Y 12 SUR
Cadigo Sector:  002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26
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Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: EST_53_17-00(

Hall tercer nivel
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Radicacion: 2026-4529 Nomenclatura: TV 731 57Y 12 SUR
Cadigo Sector: 002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26

NUmero Avalto: 2026 - 100

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: EST_53_17-00(

Habitacion tercer nivel

l

Escalerasatercer piso
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Cadigo Sector:  002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26

NUmero Avalto: 2026 - 100

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL
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Habitacion tercer piso

I

Habitacion ter cer piso techo machimbre

Vista exterior
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2026-4529 Nomenclatura: TV 731 57Y 12 SUR
Cadigo Sector: 002418531700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 16-JAN-26
Numero Avaluo: 2026 - 100 Tipo Avaltio: ADQUISICION TOTAL RT: EST_53 17-00(
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 -

RT N° 53-17-000

DE BOGOTA DC.
INYESTIGACION DE MERCADD - CORREDOR COMERCIAL LA ESTANCIA
YALOR Area Area
":' CHIF DIRECCIGH s::;::‘o' TIFD YALOR OFERTA | o .0 | DEPURADO | Terremo |Comstraccio Vi mz Terrenm c"“"":::il__ FUEHTE | TELEFOMO | COHTACTO FECHA OESERYACIOHES FoTO
(] [=2] » [m2)
Espacio © |5 casa iens un tamaha de 325025 m y askd
canformads por 3 pisos. copacio 2 en o primer pise cusnts
1315 $  351000.00 $ 130,752,500.00 contrez lacales comerciales. an el segunds piso cuenta con un
apartamento con cocing, bafio y un deposita, en ol tereer piso
Cash MARCO cuenta con zaly comedor, closet, tres habitaciones, dos bahos.
1 AAA0MSARXR | DG ST SUR TS 02 | LA ESTANCIA COMERCIAL §  550,000,000000 | 1&2% 5 H 4,015,246,03 LAMPO FNETTTIEG ANTONIO 200012026 L cusa cucnta con 3 partamentas independientes, ambos
P cusntan con 2 habitacionss, un bafe, 73k
1133.000.00 comeder y cocing: en ¢l pimmer iz cusnta <on bocal comercial
mos ¥ # 80543000 tipa bodsga [2005), altura y media y deposito en sequnda
pize.
65.63 $ 1,088,000.00 § 73,360,520.00
GCasa de tres pisos con cublerts en placa, cusnta con dos
locales en ¢l primer pizo y dos spartimentas independientes
e ol segunda y terder pize, cuenta con wcabades bisicos, LAS
2 | sssooirrass | 08 572232UR M L EsTanCIA cor&;agm $ 550,000,000.00 | 0.00% | samssmssss| 71227 123 $ 110000000 | § ETE2MTES| §  79,54,00000 | CaMPO ?‘;:g;::fg LEON CARDONA | 200002026 | EDADES DE CONSTRUCCION FUERON SUMINISTEADAS
POR EL OFERENTE. PIZO 1 31 AFi0g, PIZ0 2: 23 Afios
PIS0 3: 12 AFOS. ACTUALMENTE 3E ENCUENTR.A CON
ACUERDO DE YENT 4 POR UN YALOR DE 550 MILLONES.
a4 § 1.250,000.00 $ 35,575,000.00
63 $ 92700000 1 58,401,000.00
Cazn de tras pisos con dos lacales an ol primer piza y dos
apartumentos independientes en o segunda y tercer pisas,
CLE0A SUR T56 LA Cash LEIDY cusnty con cubicrta en teja y acabados senillos. LAE EDADES
3 |AAKO0ZONZME PRIMANVERA | | Cotenoia | 3 55000000000 | 630% | seswsmenss| 7200 38 $ 10500000 [ § 421926181 ¢ siseszo0n0 | CaMPO | st2esssasn| o moto | zoiotnze | I oA POFS EL
OFERENTE. PIS0 1 43 AA03, PI30 2: 27 AHOS T PISO 5
14 afioz.
445 $ 1251000.00 $ A164T350.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

Centihicate No
LAT 1022

05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\




ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.

N° 2026 - 100

RT N° EST_53 17-000

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Enramada
Capitulo Descripcién Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 554,335.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 33,336.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA Y FACHADA $ 2,750,127.50
10 PISOSY ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTASY CLOSETS EN MADERA $ 235,840.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA, TRANSPORTE $ 336,525.95
19 PERSONAL $ 584,732.84
TOTAL COSTO DIRI $ 4,494,897.28
COSTO UNITARIOL $ 179,795.89
COSTO UNITARIO | $ 0.00
COSTO TOTAL($/ $ 179,795.89
VALOR UNITARIO ADOPTADO ($/ m2) $ 180,000.00

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- P
A, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cadigo Postal: 171311

(&)

Cartitcati Mo
LAT-1022

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

N° 2026 - 100

RT N° EST_53 17-000

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Placa voladizo
Capitulo Descripcién Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 0.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 370,213.31
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA Y FACHADA $ 0.00
10 PISOSY ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTASY CLOSETSEN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA, TRANSPORTE $ 0.00
19 PERSONAL $ 0.00
TOTAL COSTO DIRE $ 370,213.31
COSTOUNITARIOL $ 370,213.31
COSTO UNITARIO || $ 0.00
COSTOTOTAL($/n $ 370,213.31
VALOR UNITARIO ADOPTADO ($/ m2) $ 370,000.00

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- P \
Aoy, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 { ‘* Vi

+57 (601) 2347600

Cadigo Postal: 171311

.

L -ﬁ ]

Cartitcati Mo
LAT-1022

|
!

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\



RT 53-17-000 CONSTRUCCION UN PISO PLACA
Presupuesto de Obra por Capitulos
Capitulo Descripcian Total capitulo

1|PRELIMINARES DE OBRA 9,033,392

2| ExcavaCION ¥ CIMIENTACION $ 9,355,578

3| INSTALACIOMNES SANITARIAS § 1,234,559

4|ESTRUCTURAS OE CONCRETO 5 36,373,806

5| MAMPOSTERIA ¥ PANETES 57,511,133

6| INSTALACIONES HIDRALULICAS % 5,699 491

7| INSTALACIONES ELECTRICAS S 10,368,507

8|INSTALACIOMES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO %1322 854

9|CUBIERTAS 5 15,898 890
10|ENCHAPES ¥ PIS0S $4,115.809
11|ACCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES $ 1,650,368
12| MUEBLES PUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA 5 427,828
13| CARPINTERLA METALICA 51482094
14|ESPEIOS ¥ VIDRIOS s 260,675
15| PINTURAS ¥ ESTULCD 5 711,024
16| CERRAIERIA 5472,222
17|EXTERIORES 53913149
18|ASEQ Y LIMPIEZA 51,504,674
19| PERSONAL DE QBRA & 34,809,916
S| COETO DIRECTD % 145,186,369
52| COSTO UNITARIO DIRECTO (S / mf) $ 1,392,251
53] COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m3)(0%) 50
54| COSTO TOTAL 51,392,251
55|VALOR TOTAL UNITARIO (5 / mY) $ 1,392,000




RT 53-17 - CONSTRUCCION 3 PISOS TEJA

Capitulo Descripcion Total capitulo
1.00 FRELIMIMNARES 5 2177,81550
200 CIMIENTACION 59,200,72974
3.00 COMNCRETC 5 20,004,467 .82
4.00 MAMPOSTERIA 5 69,087 928.09
500 INSTALACIOMES SANITARIAS % 6,154,763.05
&6.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS 5 10,977.479.30
7.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 5:31,077.714.00
&8.00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO % 2,355,875.00
g9.00 CUBIERTA Y FACHADAS 58,01782442
10.00 FISOS Y ACABADOS 5 15,016,27150
11.00 BANITARIOS Y ACCESORIOS % 3,828,733.00
12.00 CARPINTERIA MADERA % 1,639,510.00
13.00 CARPINTERIA METALICA 5 481554640
14.00 VIDRIOS 5 1,333 666.96
15.00 PINTURAS % 14,780,902 .16
16.00 CERRAIERIA 51,279,750.00
1700 EXTERICRES & 0.00
18.00 ASEQ, HERRAMIENTA, MAQUIMARIA, TRANSPORTE Y PERSOMAL 5 f8,892,194 33

Total presupuesto

527154127627

M2 costo directo

52,475829.01

M2 costo indirecto

5 0.00

Valor total m2

% 2,479,829.01

Valor total m2 redondeado

% 2,480,000.00




RT 53-17-000 MURO ANTEPECHO CON REJA

Presupuesto de Obra por Capitulos

Capitulo

Descripcion

Total capitulo

PRELIMINARES DE OBRA

3,073.00

EXCAVACION ¥ CIMENTACION

INSTALACIONES SANITARIAS

ESTRUCTURAS DE CONCRETO

27,326.17

MAMPOSTERIA ¥ PANETES

179,302:00

INSTALACIONES HIDRAULICAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONAY

(. .- SRR - O W, T - RO S

CLIBIERTAS

==
=

ENCHAPES ¥ PIS0a

r_'h
=

ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES

=2
P

MUEBLES PUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA

=
(=X

CARPINTERIA METALICA

76,812.00

[
e

ESPEJOS Y VIDRIOS

b

PINTURAS Y ESTUCO

=
oh

CERRAIERIA

==
el

EXTERIORES

Bo

ASED ¥ LIMPIEZA

2 BG5.13

[
Lo

PERSOMNAL DE CBRA

N
b

COSTO DHRECTO

289 378.30

LN
[ ]

COSTO UNITARIO DIRECTO {5/ m*)

289,378.30

Ln
[oT

COSTO UNITARIO INDIRECTO (5 / m@)[0%)

E

COSTO TOTAL

R B N N T I U I [ O T I T R W I O W W O I W R

28%.374.30

L
L1

VALOR TOTAL UNITARIO (5 / m3)

$ 289,000




RAA ARAV

Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) MANUEL HUMBERTO DIAZ GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19321561, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19321561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MANUEL HUMBERTO DIAZ GONZALEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
19 Jul 2018 Régimen Académico
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RAA ARAV

Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
19 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
19 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mar 2017 Régimen Académico
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RAA ARAV

Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
19 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
19 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
19 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
19 Jul 2018 Régimen Académico
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RAA ARAV

Registro Abjerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 22A #72B - 45 T2 APTO 1404
Teléfono: 3102518484

Correo Electrénico: mhdiaz2003@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes 26 Feb 2026
Avaluadores - ANA ANAV)

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) MANUEL
HUMBERTO DIAZ GONZALEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 19321561.

El(la) sefior(a) MANUEL HUMBERTO DIAZ GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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RAA ARAV

Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PIN DE VALIDACION

b92f0ac5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta (30) dias del mes de Abril del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 53 # 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680

Correo Electronico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80236711.

El(la) seifior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5f20ad8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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