EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA

Bogota D.C.

Sefior

JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
JULIA MATILDE VERICEL LIZON y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.
KR 12A 5 36

Ciudad

CORREO CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., expidi6 la RESOLUCION NO.
706 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 2019 “Por medio de la cual se ordena expropiar por via
administrativa un inmueble requerido para la ejecucién del proyecto SAN BERNARDO
TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C.” expedida dentro del proceso de adquisicion del inmueble
ubicado en la KR 12A 5 36, identificado con la cédula catastral No. 5 12 14 y matricula inmobiliaria
No. 50C-14468 de la ciudad de Bogota D.C., correspondiente al registro topografico SB12-
12_0000.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se
remitié oficio de citacion de notificacion personal No. 20193200112301 de fecha 19 de diciembre
de 2019, a la direccién KR 12A 5 36 de la ciudad de Bogota D.C., mediante el cual se citd a los
sefiores JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE ylo HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS y JULIA MATILDE VERICEL LIZON y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, titulares del derecho real de dominio del predio objeto de adquisicion; oficio
enviado por correo certificado por la empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A., el cual fue entregado conforme al respectivo certificado.

AVISO

Teniendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacion a los sefiores JOSE MIGUEL
RUEDA ZARATE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JULIA MATILDE
VERICEL LIZON y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procede a
realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO de la RESOLUCION NO. 706 DEL 13 DE
DICIEMBRE DE 2019 “Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un
inmueble requerido para la ejecucion del proyecto SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE
BOGOTA D.C.”, expedida por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.,
dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la KR 12A 5 36, identificado con la
cédula catastral No. 5 12 14 y matricula inmobiliaria No. 50C-14468 de la ciudad de Bogota D.C.,
correspondiente al registro topografico SB12-12_0000.

La presente notificacion se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
en la direccion: KR 12A 5 36 de esta ciudad; de conformidad con el articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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Contra el acto administrativo objeto de notificacion solo procede recurso de reposicion, de acuerdo
con el articulo 69 de la Ley 388 de 1997.

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia integra de la Resolucion No. 706
del 13 de diciembre de 2019, copia del registro topografico SB12-12 0000 y copia del Informe
Técnico de Avallo Comercial — indemnizacion No. 2018-0540 elaborado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

De no surtirse la presente notificacion, se dara aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacion en la pagina WEB de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C. www.eru.gov.co, en el link www.eru.gov.co/notificaciones-proyectos, de la copia de
este oficio, copia integra de Resolucion No. 706 del 13 de diciembre de 2019, copia del informe
técnico avalio comercial - indemnizacion No. 2018-0540 elaborado por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD) y copia del informe técnico Registro Topografico No.
SB12-12_0000, por el término de cinco (5) dias habiles.

(Original firmado)
ADRIANA COLLAZOS SAENZ
Directora de Predios

Anexos: Lo enunciado en veintisiete (27) folios.

Nombre Cargo Dependencia Firma
Elaboré: Maria Camila Arrieta Contratista Direcciéon de Predios
Revisé: Karin Bonilla Hernandez Contratista Direcciéon de Predios

Aprob0:

Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma.
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RESOLUCIONNo.{ 706 )

“Por la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requernido para la ejecucién del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C."

R.T. 8B12-12_0000

LA DIRECTORA DE PREDIOS DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades legales y reglamentarias, ¥ en especial de las otorgadas por el
articulo 66 de la Ley 388 de 1997, y de las facultades delegadas mediante Ia Resolucién 436
de 2018 “Por la cual se delegan funciones a cargo de la Gerente General de la Empresa de
Renovaci6n y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.” y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de 1999,
establece que “por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legisiador,
podra haber expropiacién mediante sentsncia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijjara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podré adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior
accidn contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.”

Que a su vez el articulo 58 de Ia Ley 388 de 1997, establece que “para efectos de decretar
Su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarios a los siguientes
fines: (..)) ¢) Ejecucién de programas Y proyectos de renovacién urbana y provisién de
espacios publicos urbanos (...)"

Que el articulo 11 de la Ley 9 de 1989 modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, le
otorga la competencia a los establecimientos publicos, las empresas industriales y '
comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anterlores, para
adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles, siem pre y cuando se encuentren facultadas
por sus estatutos para el desarrollo de las actividades previstas en el articulo 58° de Ia
mencionada ley. :

Que mediante Acuerdo Distrital No. 643 de 2016, el Concsjo de Bogota autorizé ia absorcién
de METROVIVIENDA, empresa creada por el Acuerdo 15 de 1998, en la Empresa De
Renovacién Urbana De Bogota D.C., constituida en virtud del Acuerdo 33 de 1 999, la cual en
adelante se denominard EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C., identificada con NIT 830.144.890-8. :

Que el articulo 4° del citado Acuerdo establecié las funciones de Ia ERU, en donde se
encuentran las de: “j) Gestionar, liderar, promover y coordinar programas y proyeclos
urbanisticos en el Distrito Capital, los entes territoriales ¥ la Nacidn, bien sea de renovacion,
desarrolflo ¢ cualquiera otro tratamiento urbanistico que se prevea para los suelos objeto del
proyecto de acuerdo con la politica publica del Sector del Hébitat ¥ a lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial vigente; ii) Adquirir por enajenacién voluntaria o mediante los
mecanismos legales de expropiacién judicial o administrativa, los inmuebles que requierern

? FT-63-V4 - Pégina 1 de 13 %




URBANO DE BOGOTA
Translormames cudad

EMPRESA DE SR S
RENOVACION Y DESARROLLO s

RESOLUCIONNo.( 708 )

“Por la cual se ardena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la efecucion del proyecio
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGQTA D.C.”

R.T. 8B12-12_0000

para el cumplimiento de su objefo o los que se requieran para la efecucién de unidades de
actuacion urbanistica, de acuerdo con fo estabiscido en la normatividad vigente (...)”

Que mediante Resolucion 436 del 17 de octubre de 2018, la Gerente General de la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bagota D.C., en uso de sus facultades legales y en
especial las conferidas en el articulo 12 del Acuerdo Distrital 643 de 2018 y en el numeral 1°
dei articulo 1° del Acuerdo de Junta directiva de la ERU No. 004 del 21 de octubre de 2018,
delegé en el Director de Predios “Expedir, notificar y tramitar los actos administrativos, as/
como suscribir los negocios juridicos para la adquisicion de los derechos reales sobre bienes
inmuebles a cualquier titulo, ya sea por enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa 0
judicial {..}"

Que segun &l articulo 63 de la {ey 388 de 1997, se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa cuando la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda, entre otras a la sefialada en el
literal ¢ del articulo 58 de la citada Ley. Es decir, la “Ejecucion de programas y proyectos de
renavacion urbana y provision de espacios publicos urbanos” se encuenira prevista en la Ley
carmo un motivo para proceder a expropiar por via adminisirativa.

Que previo a la declaratoria de expropiacién por via administrativa descrita en articulo 63° de
la Ley 388 de 1997, es necesario la declaratoria de urgencia por parte de la autoridad
competente, seglin la cual ef articulo 64° establece gue “fas condicicnes de urgencia que
autorizan la expropiacién por ¥fa administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad
competente, segun lfo determine el concejo municipal o distrital, o fa junta metropolitana,
segim sea el caso, mediante acuerdo.”

Que en tal virtud, el Concejo Distrital mediante el Acuerdo 15 de 1999, asignd la competencia
al Alcalde Mayor del Distrito Capital de Bogota para declarar la existencia de condiciones de
urgencia que autoricen la expropiacion por via administrativa del derecho de dominio y
demas derechos reales que recaen sobre inmuebles ubicados en el Distrito Capital.

Cue de acuerdo con el numeral 8 del articufo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004, se
encuentra vigente el "Programa de Renovacién Urbana para [a Recuperacion del sector
Comprendido por los Barrios San Bemnardo y Santa Inés y su area de influencia y se
establecen normas especificas para algunos de los sectores dentro del area de Renovacion
Urbana", contenido en el Decreto Distrital 880 de 1898 “Por el cual se adopta el programa de
Renavacién Urbana para la recuperacién del sector comprendido por los barrios San
Bernardo y Santa Inés v su area de influencia y se establecen normas especificas para
algunes de los sectores dentro del drea de Renovacion Urbana", este Gftimo modificado y
complementado mediante Decreto Distrital 334 de 2000, en relacioén con el contenido del
Programa de Renovacidén Urbana para el sector de San Bernardo y Santa Inés y su area de
influencia.
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RESOLUCIONNo.( 706 )

“Por la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C.”

R.T. SB12-12_0000

Que en el articulo 9 del Decreto Distrital No. 492 de 2007 “Por el cual se adopta la Operacitn
Estratégica del Centro de Bogoté, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas
para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La Macarena, 93
Las Nieves, 94 La Candelaria, 85 Las Cruces y 101 Teusaquillo.", establece que la
Operacion Estratégica del Centro de Bogotd enmarca sus estrategias en las politicas
formulada en el Plan de Ordenamiento Territorial referentes al uso y ocupacién del suelo
urbano, al ambiente, a la competitividad, al habitat y seguridad humana, a la movilidad, ala
dotacién de equipamientos, a la dotacién de Servicios publicos domiciliarios, a la
recuperacion y manejo del espacio plblico, a la informacién para la planeacién y el
ordenamiento con base en la cuales se definen las estrategias generales para concretar los
programas y proyectos de la operacion.

Que en tal virtud y con el fin de iniciar el proceso de adquisicion predial, el Alcalde Mayor de
Bogotéd en ejercicio de sus facultades legales, mediante Decreto Distrital 528 de 2017,
anuncié la puesta en marcha del proyecto comprendido en las manzanas 01, 12, 20, 21,22 y
33 del Proyecto de Renovacién Urbana San Bernardo Tercer Milenio de Bogota D.C,,
establecié el ambito de aplicacion del mencionado proyecto, declard las condiciones de
urgencia para la utilizacién de la expropiacién por via administrativa de los terrenos e
inmuebles que conforman el mismo, y faculté a la Empresa de Renovacidén y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C. para adelantar el tramite de expropiacién.

Que la anterior deciaratoria autoriza a la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C. a proceder a la adquisicion de los derechos de propiedad y demés derechos
reales sobre los inmuebles requeridos y comprendido en las manzanas 01, 12, 20, 21,22 y
33 del Proyecto de Renovacién Urbana San Bernardo Tercer Milenio de Bogota D.C., e
indicados en el plano anexo 2 del Decreto Distrital 528 de 2017.

Que segiin lo contemplado en el articulo 39 de ia Ley 92 de 1989 “Por la cual se dictan
normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se
dictan otras disposiciones.”, en concordancia con los articulos 169, 305 a 307 y 377 dei
Decreto Distrital 190 de 2004, la renovacién urbana se dirige a suplir carencias que
presentan algunos sectores de la ciudad y/o a detener los procesos de deterioro fisico y
ambiental, a propiciar su reordenamiento, con el propésito de lograr un mayor beneficio para

. la comunidad, promoviendo el mejoramiento y recualificacién de Ia ciudad edificada mediante
la realizacién de acciones integrales, situacién que reafirma el caracter de utilidad publica e
interés social del cual ha sido revestido por el articulo 58 de Ia Ley 388 de 1997.

Que frente al procedimiento para la estimacion del precio por la via de enajenacion voluntaria
ol articulo 61 de la Ley 388 de 1997 determina que “El precio de adquisicién sera igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1895 (...}
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RESOLUCIONNo.{ 7068 )

*Por la cual se ortdena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDQ TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C.*

R.T. 8812-12_0006

Que la Sala de Consuita y Servicio Civil del Consejo de Estado en pronunciamiento del 22 de
agostc de 1997- Radicacién No.983, con ponencia del Doctor César Hoyos Salazar, al
analizar el alcance del articulo 61 de la Ley 388 de 19897, aclarb que la ‘norma atribuye la
competencia para realizar el avalto del inmueble, al Instituto Geografico Agustin Codazzi, g
la_entidad que cumpla sus funciones (para el caso de las oficinas de catastro distritales o
municipales) y al perito particular inscrito en una lonja de propiedad raiz ¢ en una asociacién
de avaluadores, segiin la escogencia que haga la entidad publica, conforme al Decrelo Ley
2150 de 1995 (art. 27), al cual de hecho remite expresamente.”,

Que en tal virtud, el Decreto Distrital 583 de 2011, modificads por al Decreto Distrital 152 de
2018, por medio del cual se reglamenta la prestacion del servicio de avallos comerciales de
inmuebles, de que trata el literal ) del articulo 63 del Acuerdo 257 de 2006, modificado por el
Decreto Distrital 152 de 2018, sefala que las entidades y organismos del orden distrital
podran solicitar la elaboracion de los avallos comerciales de los inmuebles que se requieran
en el cumplimiento de sus objetivos misionales, a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

Que conforme lo anterior, dentro de la identificacion predial de los inmuebles que se
requieren para el Proyecto de Renovacion Urbana San Bernardo Tercer Milenio de Bogota
D.C., se encyentra el predio ubicado en la KR 12A 5 36, identificado con la cédula catastral
No. 5 12 14 matricula inmobiliaria No. 50C-14468'y CHIP AAAO032SBHY, cuyos titulares del
derecho de dominio de acuerdo al certificado de tradicion y libertad del predio son los
sefiores JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE identificado con cédula de ciudadania No. 99.474
y JULIA MATILDE VERICEL LIZON de quien no se conoce su plena identificacion, ambos
fallecidos, el primero con registro civil de defuncién con indicativo serial No. 3415528 del 17
de julio de 1998 y la segunda segun lo indicado en la Escritura Piblica No. 2929 del 25 de
junio de 1968 de la Notaria 4% de Bogota, se encuentra fallecida desde antes del afio 1938.

Que revisada la tradicion del inmueble, los sefiores JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE
identificado con cédula de ciudadania No. 99.474 y JULIA MATILDE VERICEL LIZON de
guien no se conoce su plena identificacidn, adquirieron el derecho real de dominio asi:

La sefcra JULIA MATILDE VERICEL LIZON adquirié el derecho real de dominio sobre una
cuota parte correspondiente al 25%, mediante adjudicacién dentro de la sucesion de
CLAUDIO VERICEL, realizada segun sentencia del 21 de cctubre de 193¢ proferida por el
Juzgado 2 Civil del Circuito de Bogota D.C., debidamente regisirada en la anotacion No 01
del folic de matricula inmobiliaria No. 50C-14468 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Pliblicos de Bogota, Zona Ceniro.

El sefior JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE, adquirié por compraventa de derechos de cuota

del 75% que le hiciera a los sefiores FRANCISCO JOSE GARCIA TORRES, FEDERICO
GUILLERMO GARCIA TORRES, ALBERTO CARLOS GARCIA TORRES, CAMILO
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RESOLUCIONNo.{ 706 )

“Por Ia cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C."

RT. SB12-12_0000

ARMANDO GARCIA TORRES Y MARIA CRISTINA GARCIA TORRES mediante escritura
pliblica 3847 del 11 de julio de 1995, otorgada en la Notaria 1 de Bogota, debidamente
registrada en la anotacién No. 14 del folio de matricula inmobiliaria No 50C-14468 de la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

Que el predio registra en su folio de matricula -inmobiliaria No. 50C-14458 las siguientes
medidas:

1) Anotacién No. 04 del 26 de noviembre de 1968: Embargo comunicado mediante
oficio No. 1800 del 26 de noviembre de 1968 de Miguei Rueda a Cecilia Vericel Lizon,
Jorge Vericel Lizon, Juana Vericel Lizon del Juzgado 17 Civil Municipzl de Bogota D.C.

2) Anotacion No. 07 del 19 de enero de 1972: EMBARGO ACCION PERSONAL
comunicado mediante oficio No.030 del 18 de enero de 1972 de Emesto Barrera
Molina en contra de Isabel Betancourth Gémez del Juzgado 24 Civil Municipal de
Bogota D.C.

3) Anotacion No. 08 del 20 de marzo de 1972: DEMANDA comunicada mediante
oficio 245 del 17 de marzo de 1972 de Miguel Rueda Zarate a Jorge Carlos Vericel
Lizon, Cecilia Vericel de Merzmaier y Jorge Carlos Vericel Lizon del Juzgado 5 Civil
Circuito de Bogota D.C.

4) Anotaciéon No. 11 del 18 de febrero de 19768: DEMANDA ORDINARIA
comunicada mediante oficio 122 del 02 de febrero de 1978 de Jorge Carlos Vericel
Lizon a Francisco Garefa y Maria Luisa Torres del Juzgado 18 Civil Circuito de Bogota
D.C. °

5) Anotacién No. 12 del 10 de mayo de 1977: DEMANDA comunicada mediante
oficio 519 del 03 de mayoc de 1977 de Miguel Rueda Zarate a Jorge -Carlos Vericel
Lizon, Herederos de Matilde Verice! Lizon, Instituto Colombiane de Bienestar Familiar,
Cecilia Vericel Lizon, y Jorge Vericel Lizon del Juzgado 8 Civil Circuito de Bogota D.C.

6) Anotacion No. 15 det 06 de julio de 19899: EMBARGO ACCION PERSONAL
comunicado mediante oficio 2962 del 30 de junio de 1999 de Jorge Alfredo Rivera
Riafio a Sonia Garcia de Rueda, Norman Camilo Rueda Guevara e ivan Fernando
Rueda Garzén en su condicién de herederos de José Miguel Rueda del Juzgado 2 Civil
Circuito de Bogota D.C

7 Anotacién No. 17 del 06 de febrero de 2009: VALORIZACION comunicado
mediante oficio 006750 del 30 de enero de 2009 dei Instituto de Desarrollo Urbano de
Bogota ~ IDU.

8) Anotacion No. 21 del 26 de julio de 2017: EMBARGO por jurisdiccién coactiva,
comunicado mediante oficio 87091 del 21 de julio de 2017 del Instituto de Desarrollo
Urbano de Bogota — iDU.

9) Anotacién No. 22 del 16 de noviembre de 2018: OFERTA DE COMPRA EN
BIEN URBANO mediante Resolucién 310 de! 03 de septiembre de 2018, de la
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bagota D.C.

10) Anotacion No. 23 del 28 de diciembre de 2018: EMBARGO por valorizacién
proceso ejecutivo 529682/18, comunicado mediante oficio 5661222521 del 20 de
diciembre de 2018. :

11) Anotacién No. 24 del 28 de diciembre de 2018: EMBARGQ por valorizacién
proceso ejecutivo 529683/18, comunicade mediante oficio 5661222641 del 20 de
diciembre de 2018. . ;

12) Anotacién No. 25 del 27 de junio de 2019: OFERTA DE COMPRA EN BIEN

URBANO, Resolucion 310 del 03 de septiembre de 2018, modificada por ia Resolucién
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RESOLUCIONNo.{ 706 )

“Por la cual se ordena expropiar por via administrativa dn inmueble requerido para Ia ejecucrdn def proyecto
SAN BERNARDQ TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C.”

R.T. $B12-12_0000

1

019 del 23 de enero de 2019 de la Empresa de Renovacion y Desarrolio Urbano de
Bogota D.C.

De la cuales se solicitara su cancelacién una vez inscrita la presente resolucion.

Que conforme al Registro Topografico 8B12-12_0000 elaborado en febrero de 2018 por la
Direccidn de Predios de la ERU, cuya fotocopia se anexa y forma parte integrante de.la
presente resolucion, el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-14468,
posee un area de terreno de 754.86 M2 y area CONSTRUIDA de: 1 PISO TEJA de 363,42
m2, ZONA DURA de 278,92 m2, ZONA LIBRE de 20,34 m2, 1 ENRAMADA de 92,18 m27y
un CERRAMIENTO de 5.67 m2; los cuales son objeto del presente acto administrativo, y se
encuentra debidamente alinderada en la parte resolutiva de la presente resolucién.

\‘

Que segln la Escritura Publica No. 3847 del 11 de julio de 1995, otorgada en la Notaria 1 de
Bogota, el inmueble ubicado en la KR 12A 5 36, identificado con la cédula catastral No. 5 12
14/ matricula inmobiliaria No. 50C-14468 y CHIP AAA0032SBHY, se encuentra alinderado
asi: POR EL NORTE:; Con la calle sexta (6%); POR EL SUR: Con propiedad de JUANA
VERICEL LIZON; POR EL ORIENTE. En parie con el palacio de la higiene, y en parte, con,.
propiedad de la misma sucesion; y, POR EL OCCIDENTE: Con la carrera doce A {12-A)".

Que en cumplimiento al Decreto 583 de 2011, modificado por el Decreto 152 de 2018 y de

las disposiciones que regulan la materia valuatoria, en especial lo dispuesto en el Decreto
Unico Reglamentario 1170 de 2015 (compilatorio del Decreto 1420 de 1998), la Resolucion
IGAC 620 de 2008 y en los dos considerandos anteriores, la Empresa de Renovacion y
Desarrolio Urbano de Bogotd D.C., solicitd fa elaboracién del avalio comercial del inmueble
objeto de expropiacién a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, quien -
presentd el Informe Téchico de Avalio Comercial No. 2018-0540 del 14 de marzo de 2018,

por el cual determind la suma de QUINIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
NOVECIX\"SSWDIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS ($572.919.880,0 % N\
MONEDA CORRIENTE como valor comercial del mismo,

e en virtud de competencia y al tenor de o ispuestolen el articulo 66 de la Ley 388
97, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.,
Resolucion 310 del 03 de septiembre de 2018 "Por medio de la cual se formula
!/ de compra en. ef m de la Layes Sl 1989 y 88 de 1997", deMinmueble
' rdent‘fmado con %eéduia catastral No. § 12 14, matricula
- 0032SBHY, cuaN®notificada media  aviso el
dia 14 e Rovi res JOSE MIGUEL RERA ZARATE identmcade:.

v
=t
3
Q
o

(58

no ids®. gque se refiere 103 ariisulod BTy, sigaientes
to AdmipistratitseRde lo Contencioso Administrativo, se realizo el

Que u
I odigo de Procedimi
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registro de Ja mencionada oferta, en la anotacion 22 del Certificado de Tradicién y Libertad
50C-14468."

Que la sefiora Sonia Elina Garcia de Rueda en calidad de conyuge sobreviviente del sefior
JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE, el dia 14 de septiembre de 2018 radicd comunicade No.
20184200079822 ante la entidad, por medio del cual aporta Registro Civil de Matrimonio y
Registro Civil de Defuncién con indicativo serial 3415528 de fecha 17 de julio de 1998 del
sefior JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE, propietario inscrito del predio ofertado.

Que con base en las anteriores consideraciones LA EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., expidié la Resolucién No. 019 del 23 de
enero de 2019 “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 310 DEL 03
DE SEPTIEMBRE DE 2018 “POR MEDIO DE LA CUAL SE FORMULA OFERTA FORMAL
DE COMPRA EN EL. MARCO DE LAS LEYES 9 DE 1989 Y 388 DE 1 997™, en el sentido de
dirigir la oferta de compra a los HEREDER®S DETERMINADOS E INDETERMINADOS de
los titulares de derechos reales inscritos en la matricula inmobiliaria No. 50C-14468 de la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogota D.C. la cual fue notificada mediante
aviso el dia 20 de marzo de 2019 a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL SENOR JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE y a JULIA MATILDE
VERICEL LIZON Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E IN DETERMINAQOS._

Que una vez surtido el tramite de notificacion al que se refiere los articulos 67 y siguientes
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso Administrativo, se realizé el
registro de la mencionada resolucién, en la anotacién 25 del Certificado de Tradicion y
Libertad 50C-14468.

Que en aras de dar cumplimiento al articulo 68 de la Ley 388 de 1997, en concardancia con
las sub-reglas constitucionales establecidas por la Corte Constitucional en las sentencias C-
1074 de 2002 y C-476 de 2007, la cual tiene en cuenta todos los elementos de afectacion
que en el presente caso comporta la expropiacion del inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria No, 50C-14468, fue solicitada la tasacién del dafio emergente y lucro cesante a
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que el informe técnico de avaitio-indemnizatorio No. 2018-0540 del 08 de marzo de 2019~
con No. RT SB12-12 0000, elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, determiné reconocer por concepto de dafio emergente la suma de DOCE
MILLONES TRESCIENTOS VEINTITRES MIL SESTECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS
($12.323.776.00) MONEDA CORRIENTE. E! concepto par lucro cesante ne aplica toda vez
que no existe actividad econdémica relacionada con el propietario.

Que en razén de lo expuesto, el monto total por concepto del vaior del precio indemnizatorio

del predio objeto de expropiacion es la suma de QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
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PESOS ($585.243.656.00) MONEDA CORRIENTE, el cual incluye el valor del avalug’

comercial por terreno y construccién, y el valor reconocido por concepto indemnizatorio por
dafio emergente.

Que mediante contrato Q06 de 2016 se constituyé con Alianza Fiduciaria S.A., el Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISC SAN BERNARDO, con cargo al cual la Empresa de
Renovacidn y Desarrollo Urbano de Bogotd, realizard los pagos de los recursos para la
adquisicion delf inmueble referido en la parte resolutiva.

Que el valor total del precio indemnizatorio de la presente resclucion se ampara en el
presupuesio del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDQ con
cargo a la cartera colectiva del FIDEICOMISO con certificado de disponibilidad de fondos 30
del 27 de agosto de 2018; expedido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Que vencido &l término de 30 dlas habiles conforme a lo citado en el articulo 68 de la Ley
388 de 1997 para llegar a un acuerdc formal para la enajenacion voluntaria y ante la
imposibilidad juridica para realizario, se hace necesario acudir al procedimiento de
expropiacién administrativa previsto en los articules 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

En mérito de lo expuesto, la Directora de Predios de la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C,,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- OBJETO: Ordenar por motivos de utilidad ptiblica e interés social, la
expropiacién por via administrativa a favor de la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C, sobre el INMUEBLE ubicado en la KR 12A 5
36/ identificado con la cédula catastral No. 5 12 14, matricula inmobiliaria No. 50’0-14468? ’
CHIP AAA0032SBHY, a los sefiores JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE identificado con
cédula de ciudadania No. 89.474 y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADQOS
y JULIA MATILDE VERICEL LIZON de quien no se conoce su plena identificacion y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADGS, titulares del derecho de dominio de
- acuerdo al certificado de tradicion y libertad; predio que conforme al Registro Topografico
$B12-12_0000 elaboradc por la Direccion de Predios de la Empresa de Renovacion Urbana y
Desarrollo Urbano de Bogotd D.C., cuenta con un area de terreno de 754.86 M2y drea
CONSTRUIDA de: 1 PISO TEJA de 363,42 m2, ZONA DURA de 278,92 mZ, ZONA LIBRE
de 20,34 m2; 1 ENRAMADA de 92,18 m2 y un CERRAMIENTO de 5.67 m2 y se encuentra
delimitado y alinderado asi: POR EL NORTE: del punto A al punto B en linea recta en una
distancia de 23.78 mtrs con la calle 6, POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C, en linea
recta en distancia de 26.58 mts y del punto C al punto D en linea recta en distancia de 4.78 mis
con el registro topografico SB 12-13_0000, del punic D al punto E en linea recta en una
distancia de 3.55 mts con el registro topografico SB 12-14_0000; POR EL SUR: dsi punto E al
punto F en linea recta y distancia de 28.60 mts con predios identificados con el registro
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topografico SB 12-10_0000 y SB 12-11_0000; y POR EL OCCIDENTE: Del punto F af punto A
en linea recta en distanciade 32.50 con laKR 12 A

ARTICULO SEGUNDO.- VALOR INDEMNIZATORIO: El vaior del precio indemnizatorio de

la expropiacién que se ordena reconocer a través de esta resolucion corresponde a la suma
de QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($585.243.656) MONEDA CORRIENTE, el cual ~
incluye y reconoce los siguientes valores:

1. La suma de QUINIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS ($572.919.880) MONEDA CORRIENTE, por
concepto de 4rea de terreno y construccién de conformidad con el informe Técnico de Avaltio
Comercial — Indemnizacion No. 2018-0540 del 14 de marzo de 2018, practicado por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con los parametros y

criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998, compilado en el Decreto Unico -
Reglamentario 1170 de 2015.

2, La suma de DOCE MILLONES TRESCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS
SETENTA Y SEIS PESOS ($12.323.776) MONEDA CORRIENTE por concepto de dafio 7
emergente que incluye los correspondiente a gastos de notariado y registro de conformidad -
con el informe técnico de Avaliio Comercial ~ Indemnizacién No. 2018-540 del 08 de marzo
de 2019 elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

3. El concepto de lucro cesante no aplica, toda vez que no existe actividad econémica
relacionada con el propietario.

PARAGRAFO: La presente resolucién de expropiacion, no implica ia aplicacion del articulo
129 de la Ley 142 de 1994, que establece la cesién de [os contratos de servicios publicos
con ocasion a la transferencia del dominio en los siguientes términos: “En fa enajenacién de
bienes ralces urbanos se entiende que hay cesién de todos los contratos de servicios
publicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden otra cosa. La cesién operara de pleno
derecho, e incluye la propiedad de los bienes inmuebles por adhesién o destinacién
utilizados para usar el servicio.”, motivo por el cual continuara siendo responsable del
consumo, deudas y demas cargos que se generen hasta la cancelacién de los mismos los
sefiores JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE identificado con cédula de ciudadania No. 99.474
y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JULIA MATILDE VERICEL
LIZON de quien no se conoce su plena identificacion Y/O HEREDERQOS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS.

ARTICULO TERCERO.- FORMA DE PAGO: Una vez ejecutoriada la presente resolucion, el
tramite de pago se efectuara confarme a lo establecido en el articulo 67 de Ley 388 de 1997
y a través de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. con cargo a la cartera colectiva denominada
FIDEICOMISO SAN BERNARDO, previo tramite administrativo y financiero de la solicitud de
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pago por parte de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C,, y de la sigufente manera: El ¢ien por ciento (100%) del valor indemnizatorio,
0 sea, la cantidad de QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($585.243.856)
MONEDA CORRIENTE seran puestos a disposicién de los sefiores JOSE MIGUEL RUEDA
ZARATE identificado con cédula de ciudadania No. 99.474 ylo HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JULIA MATILDE VERICEL LIZON de quien no ‘

se conoce su  plena identificacion ylo HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS.

PARAGRAFO PRIMERQ.- Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, el precio del
- valor indemnizatorio se consignara en la entidad financiera autorizada para el efecto, de
acuerdo con lo establecids en el numeral 2° del articulo 70 de la Ley 388 de 1997,

PARAGRAFO SEGUNDO.- Para efectos del pago del valor indemnizatorio se realizaran los
descuentos correspondientes a obligaciones a cargo del predio, servicios publicos,

impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en la normatividad vigente, si a
ello hubiere lugar., ‘

PARAGRAFO TERCERO.- Para el desembolso de la suma de dinero correspondiente al
Unico contado, se debera verificar el estado de cuenta por la contribucién de valorizacidn; en
caso de existir saldo alguno por este concepto, se dara aplicacion a la compensacion
consagrada en los articulos 1714 y 1715 del cadigo civil colombiano.

ARTICULO CUARTO.- RESPALDO PRESUPUESTAL.: El valor del precio indemnizatorio al

que se refiere el articulo segundo de la presente resolucion, se ampara en el presupuesto del  —
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDO con cargo a la cartera,
colectiva del FIDEICOMISO, con certificado de disponibilidad de fondos 30 del 27 de agosto -

de 2018, expedido por ALIANZA SS\JARIA S.A. &

RTICULO QUINTO.- DESTINACION DEL INMUEBLE: E| inmueble descrito, sera
tinado a la ejecucion del Proyecto de Renovacion Urbana San Bernardo Tercer Milenio de

SEXTQ.? 'SOLICITUD CANCELACION OFERTA, CGRAVAMENE Y
AL. DOMINIO. Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el

numer iculo 68 deds Ley 388 de 1997, se so” a al Registradeside lasskes
Oficina de i de Inst Plblicos- Zona <Sestiasscancelar las siguientes
anotacio R,

1) Anotatién No. 84 del 26 de noviembre de 1968: Embargo comunicado mediante

oficio No. 1800 26 de™oviembre de 1868 de Miguel Rueda a Cecilia Vericel Lizon,
Jorge Vasicel Lizon,Nuana Vericel Lizon del Juzgado 17 Civil Municipal de Bogotd C.
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2) Anotacién No. 07 del 19 de enero de 1972: EMBARGO ACCION PERSONAL
comunicado mediante oficio No.030 del 18 de enero de 1972 de Emesto Barrera
Molina en contra de Isabel Betancourth Gémez del Juzgado 24 Civil Municipal de
Bogota D.C.

3) Anotacién No. 08 del 20 de marzo de 1972: DEMANDA comunicada mediante
oficio 245 del 17 de marzo de 1972 de Miguel Rueda Zarate a Jorge Carlos Vericel
Lizon, Cecilia Vericel de Merzmaier y Jorge Carlos Vericel Lizon del Juzgado 5 Civil
Circuito de Bogota D.C.

4) Anotacion No. 11 del 18 de febrero de 1976: DEMANDA ORDINARIA
comunicada mediante oficio 122 del 02 de febrero de 1876 de Jorge Carlos Vericel
Lizon a Francisco Garcia y Maria Luisa Torres del Juzgado 18 Civil Circuito de Bogota
D.C.

5) Anotacion No. 12 del 10 de mayo de 1977: DEMANDA comunicada mediante
oficio 619 del 03 de mayo de 1977 de Miguel Rueda Zarate a Jorge Carlos Verice!
Lizon, Herederos de Matilde Vericel Lizon, Institutc Colombiano de Bienestar Familiar,
Cecilia Vericel Lizon, y Jorge Vericel Lizon del Juzgado 8 Civil Circuito de Bogota D.C.

6) Anctacién No. 15 del 06 de julioc de 1999 EMBARGO ACCION PERSONAL
comunicado mediante oficio 2962 del 30 de junio de 1899 de Jorge Alfredo Rivera
Riafio a Sonia Garcia de Rueda, Norman Camilo Rueda Guevara e Ivan Fernando
Rueda Garzén en su condicién de herederos de José Miguel Rueda del Juzgado 2 Civil
Circuito de Bogota D.C

7) Anotacién No. 17 del 06 de febrero de 2009: VALORIZACION comunicado
mediante oficio 006750 del 30 de enero de 2009 del Instituto de Desarrollo Urbanc de
Bogota — IDU. '

8) Anotacion No. 21 del 26 de julio de 2017: EMBARGO por jurisdiccion coactiva,
comunicado mediante oficio 87081 del 21 de julio de 2017 del Instituto de Desarrollo
Urbano de Bogota — 1DU.

8) Anotacion No. 22 del 16 de noviembre de 2018: OFERTA DE COMPRA EN
BIEN URBANO mediante Resolucién 310 del 03 de septiembre de 2018, de Ia
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

10) Anotacién No. 23 del 28 de diciembre de 2018: EMBARGO por valorizacién
proceso ejecutivo 529682/18, comunicado mediante oficio 5661222521 del .20 de
diciembre de 2018. -

11) Anotacién No. 24 del 28 de diciembre de 2018: EMBARGO por valorizacién
proceso ejecutivo 529883/18, comunicado mediante oficio 5661222641 del 20 de
diciembre de 2018.

12} Anotacién No. 25 del 27 de junio de 2019: OFERTA DE COMPRA EN BIEN

URBANO, Resolucion 310 del 03 de septiembre de 2018, modificada por la Resolucién
019 del 23 de enero de 2019 de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C.

ARTICULO SEPTIMO.- ORDEN DE INSCRIPCION: De conformidad con lo dispuesto en el
numeral 4° de! articulo 68 de la Ley 388 de 1997 y &l numeral 1 del articulo 70 de la misma
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Ley, se SOLICITA al (a) sefior (a) Registrador (a) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos Zona Centro, INSCRIBIR la presente resolucion en el folic de matricula inmobiliaria
50C-14488 con lo gue se surtiran los efectos atinentes a la transferencia del derecho de
dominio a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C,,
identificada con NIT 830.144.890-8.

ARTICULO OCTAVO.- ENTREGA: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 3° del
articulo 70 de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucion, la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., exigird la
entrega del inmueble identificado en el articulo primere (1%}, para lo cual, en caso de
renuencia del expropiado, acudira al auxilio de las autoridades de policia. :

ARTICULO NOVENO.- ANEXOS. Se anexan a la presente resolucion y forman parte integral
de ésta, el Informe Técnice de Avalie Comercial mencicnado en el articulo segundo de la
presente resolucion y demas.documentos expedidos con ocasion del tramite administrativo.

ARTICULO DECIMO.- NOTIFICACION Y PROCEDENCIA DE RECURSOS: Notifiquese la
presente resolucion de conformidad con las reglas establecidas en el articulo 66 y s.s. del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, a los sefiores
JOSE MIGUEL RUEDA ZARATE identificado con cédula de ciudadania No. 99.474 y/o
MEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JULIA MATILDE VERICEL LIZON
de quien no se conoce su plena identificacion yfo HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, haciéndoles saber que conira la presente solo procede el recurso de
reposicion, que deberd interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de los
diez {10) dias siguientes a la fecha de notificacion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 69 de la Ley 388 de 1997, en concordancia comn el articulo 78 del Céddigo de
Procedimiento Administrative y de le Contencioso Administrativo.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la ciudad de Bogoté D. C., El 13 bIc 2019

ADRIANA ggLL;ZOS SAENZ

Directora de Predios

Nombre Cargo Dependencia Firma
Elaboré: Maria Carnlia Arreta Confratista Direccién de Predios W/
Revis: | Karn Bonilla Hemandez Contratista Direcci6n de Predios /@33
f ke 1 s N . P 4 -
| Revis®; Julle Hern&n Duran Contratista Direccién de Pradios M
. | Aprobd:

Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su resgectiva
firma.
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En la fecha se notificaron personalmente de la resolucién de expropiacion las siguientes

personas, quienes enteradas de su contenido y recibida la copia de la resolucién y sus
anexos respectivos firman como aparecen.

Poder o 1
Documento | Representacién Legal
de ldentidad | (Escriba tipo, numero,
(No y Lugar |fecha, notaria, circulo y
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)

TN Teeneodd | ! 250852-
T Roede Geectz [FARN-3Y| ' _%84,

Nombre Firma Teléfono

%a de ol [20.290. = | 16-09-2011
écrcia 2ue 49 2203 mel 1608 62 At =668.

MWFere  Qode  Sere
-\ = b DermoP>
Sotiz Tlhnr &=xcp,
le 2oen= PO &t
el seay Noemzn
Mt NBMalee
roed éw&f?
,dm(—,"ac;?‘:h:) cof i
Qe Jl;.f‘ZQs 2-2‘-'(- Oel !
ﬂr\m‘t*;’:\ Senny’
B e ta., Fecha o

- RS TELUES 2 4230 em
Fecha: 88 deFebrerco de 2oz
Hora: 454 pm

El Notificador,

Adtona @l ¢ A
co S g 0 3% H B

T.P.

. e o (Jﬂ
| 50X IVen Feeraciln Foeda 6=-r‘c.a», aheqa_ feo‘\s-\-s: adnl
(I\b;emxeﬁa,\o we) 1o zuweddh cGrr;E heeedero del QZFTD:;
1me Mgel Buede Zeeste, siende VoTReado el A"t-;1_—2‘3::-2?-E&D~
le enfrele codie de toommicked con el At A de 2
bowon que se nohRRE-
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KR 12A 5 36
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
RT N° SB12-12_0000

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE; Empresa dec Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd - ERU
1.2 RADICACION: 2017-1646787

1.3 TIPO DE AVALUQ: Comercial para un inmueble compuestio por un lote de lerreno, la
construccion y obras civiles que sobre él se encuentra.

[.4 TIPO DE INMUEBLE: Casa.

1.5 DIRECCION: KR 12A 5 36

1.6 CHIP: AAADD32SBHY

1.7 CEDULA CATASTRAL: 512 14

1.8 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: 003201, San Bernardino
1.9 DESTINO ECONOMICO: Comercio en Corredor Comercial

1.I0FECHA DE VISITA: 16 de enero 2018.

2. INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIO: José Miguel Rueda Zarate.
2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 3847 del 11 de julio de 1995 de la Notaria 1 de Bogota D.C.

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00014468

Fuente: RT N° SB12-12 0000 de febrero de 2018, suministrado por la ERLJ, y Sistema Integrado de Informacion Catastral
SIIC.

Nota: E] presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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@ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
saone RT N° SB12-12_0000

3. DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: E! sector catastral San Bernardino, se ubica en la localidad 3
Santa Fe. de la ciudad de Bogota D.C, limita por el Norte con la Avenida de los Comuneros (CL
6), el sector catastral Santa Inés (003107): por el Oriente con Avenida Fernando Mazuera (KR
10), los sectores catastrales Santa Bérbara (003203) y Las Cruces (003202); por el Occidente con
la Avenida Caracas (KR 14), ¢l sector catastral Eduardo Santos (004105); por ¢l Sur con la
Avenida de la Hortua (CL. 1), el sector catastral La Hortua (001208).

3.2ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el scctor donde se localiza el predio objeto de avaluo
predominan las actividades de tipo residencial con actividad complementaria de comercio puntual
en los primeros pisos de las viviendas, en edificaciones unifamiliares de hasta cincuenta (50)
afios, con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos de especificaciones constructivas sencillas.
Adicionalmente, se presenta actividad comercial de escala zonal sobre la Calle 1, Avenida Calle
6, Carrera 10 y sobre la Avenida Carrera 14, que se desarrolla en construcciones disciiadas para el
uso. en locales comerciales en primer piso de la vivienda residencial o en la totalidad del area, se
presentan restaurantes, monta llantas, cigarrerias, compraventas y misceldneos, entre otros. El uso
dotacional cercano el sector estd representado en los Institutos Educativos Distritales Antonio
José Uribe, el Hospital San Juan de Dios, Instituto Materno Infantil, Instituto Cancerologico y el
CAI Las Cruces, entre otros.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA En el sector ¢ inmediaciones, en la actualidad, se observa una
actividad edificadora media, en la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o
adecuacion de las construcciones existentes y a la construccion de algunas viviendas en algunos
lotes existentes por autoconstruccion y aigunos proycctos de vivienda en urbanizacién de
Vivienda de Interés Social.

3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con el Decreto Distrital 394 del
28 de julio de 2017, el sector catastral San Bernardino se encuentra clasificado dentro del estrato
socioecondmico dos (2), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en
la Ley 142 de julio 11 de 1994,

3.5 VIAS DE ACCESO: Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el
sector cuenta con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos
carriles que en su mayoria se encuentra en regular estado de conservacién y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur, centro y
norte de la ciudad.

La principal via de acceso es la Avenida Caracas (KR 14), la Avenida de los Comuneros (CL 6),
la Avenida Femando Mazuera (KR 10) y la Avenida de la Hortua {(CL 1), vias por las cuales
circula el transporte piiblico de acceso y salida al sector y alrededorcs, las cuales sc encuentran en
buen y regular estado de conservacioén y mantenimiento.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540

RT N° SB12-12_0000

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de las redes instaladas de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, encrgia cléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente,
dispone de alumbrado pablico, servicio de aseo y recoleccion de basuras.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Moditicacion excepcional del Decreto 190
de 2004. Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del Consejo de Estado, el Ministerio de
Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el Decreto 190 de 2004,

que para este predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA

Decreto 492 del 2007 - UPZ 95 Las Cruces

AREA DE ACTIVIDAD

Central

TRATAMIENTO URBANISTICO

Renovacion Urbana en modalidad de Reactivacion

SECTOR NORMATIVO 3 Tres

SUBSECTOR DE USO [ Uno

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD A A =
ALTURA MAXIMA 2 Dos pisos

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua -

iNDICE DE OCUPACION 0.70

INDICE DE CONSTRUCCION

Vartable entre 1.4 y 4.0 en funcion del concepto de integracion predial.

ANTEJARDIN

Solo se exige antejardin de 5 metros a los predios sobre la Avenida
Fernando Mazuera costado oriental (V-2), Avenida Caracas (V-2).
Avenida de la Hortiia, Avenida de los Comuneros (V-3).

AISLAMIENTO LATERAL

No se exige

Por el Decreto 528 de octubre 2017, “Por medio del cual se anuncia el Proyecto de Renovacién Urbana San Bernardo
Tercer Milenio, se declaran los motivos de utilidad publica e interés social, asi como la existencia de condiciones de

urgencia vy se dictan otras disposiciones
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
RT N° SB12-12_0000
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Fuente: Decreto 492 del 2007 - UPZ 95 Las Cruces

4.1 USOS PRINCIPALES: Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS: Bicnestar social, escala zonal, escala vecinal. Servicios
Empresariales — Financieros, escala zonal. Servicios Personales — Alimentarios, escala zonal,
Profesionales, técnicos especializados. escala vecinal, De comunicacién y entretenimiento, escala
zonal, de comunicacion y entretenimiento, escala vecinal. Comercio escala vecinal A, escala
vecinal B,

4.3 USOS RESTRINGIDOS: Servicios de alto impacto e industria.

4.4 CONSIDERACIONES NORMATIVAS: El predic se encuentra en el area de Plan Parcial San
Bernardo Tercer Milenio; por la Resolucion 1509 de 15 de diciembre de 2015 de la Secretaria
Distritat de Plancacion, “Por el cual se decide sobre la viabilidad del proyecto del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "San Bernardo — Tercer milenio”. Conforme con lo expuesto en las fichas
normativas, se establece que mediante Plan Parcial se pueden definir usos adicionales y nuevas
condiciones de edificabilidad.

Sin embargo, de acuerdo con la norma suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion,
la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana informa que para el acto administrativo
Resolucién 1509 de 15/12/2015 fue declarada la pérdida de fuerza ejecutoria mediante
Resolucion 788 del 31 de mayo de 2017 “Por lu cual se acepta el desistimiento de la
Jormulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Bernardo- Tercer Milenio™ de la
localidad de Santa Fe. Razdn por la cual rigen actualmente las normas de la UPZ respectiva.

Finalmente, por el Decreto 528 de octubre 20t7. “Por medio del cual se anuncia el Proyecto
de Renovacion Urbana San Bernardo Tercer Milenio, se declaran los motivos de utilidud
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@ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
AcALD iR RT N° SB12-12_0000
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ptiblica e interés social, asi como la existencia de condiciones de urgencia y se dictan otras
disposiciones”.

De csta manera, conforme con ¢l Decreto 190 de 2004 ("Por medio del cual se compilan
las disposiciones contenidas en los Deeretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003.")

cstablece:
Subcapitilo 3. Tratamiento de Renovacion Urbana

Articulo 373. Definicion {articulo 362 del Decreto 619 de 2000).
Es aquel que busca la transformacion de zonas desarrolladas de lu cindad que tienen
condiciones de subutilizacion de las estructwras fisicas existentes, pard aprovechar af mdximo

su potencial de desarrollo.
Estas =onas se encuentran en una de las siguientes situaciones:

| 373.1.1 Deterioro ambiental, fisico. o social; conflicto funcional interno o con el
sector inmediato:

9 373.n.2 Potencial estratégice de desarrollo de conformidad con el modelo de
ordenamiento adoptade por este Plan.

Articulo 374. Moddalidades v dreas de aplicacion del Tralamiento de Renovacion Urbana
(articulo 363 del Decreto 619 de 2000).

El tratamiento de renovacion wrbana tendrd las siguientes modalidades para las diferentes
areas de aplicacion:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

2. De reactivacion Seclores donde se requiere la habilitacion y mejoraniiento
parcial del espacio piiblico con sustitucion parcial y parlatina
del espacio edificado. Inclwve intensificacion en la wilizacion
del swelo v de las condiciones de edificabilidad (ocupucion y
consiruccion).

Pardgrafo. Todos los proyectos que conchiyan un proceso de Renovacion Urbana, pasaran of
ralamiento de Consolidacion Urbanistica.
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14 INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
Aicauouron RT N° SB12-12_0000

Al Agremaraty s E1pecs
Coirtanstry el

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1 UBICACION: El predio se localiza sobre la KR 12A entre la Avenida los Comuneros (CL 6) y la
la CL 5 es de ubicacidn esquinero, y corresponde a una casa de un (1) piso de altura.

.
‘l
27

Fuenle: hitp://mapas.bogota.gov.co/

5.2 LINDEROS: Los linderos del drea del lote donde se ubica ¢t predio, se describen a continuacion:

Norte: 23,79 m, con la Calle 6.

Sur: 28.60 m, con los predios identificados con los RT N° SB12-11y 10.

Oriente: 30,08 m, con los predios identificados con los RT N° SB12-13 y
SB12-14.

Occidente: 32,50 m, con la Carrera 12A.

Fuente: RT N° SBI12-12_0000¢ de febrero de 2018, suministrado por la ERU y Mz catastral N° 003201 12 de fa
UAECD

5.3 TOPOGRAFiA: El predio presenta topografia plana con pendiente menor al 7%, el sector en
general es de topografia plana con pendiente menor al 7%

5.4 FORMA GEOMETRICA: regular.
5.5 FRENTE: 32.5 m, sobre la KR 12A

5.6 FONDO: 31,29 m en promedio.
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‘E«Eﬁ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540

RT N° SB12-12_0000

5.7 AREA TERRENO: El 4rea total del lote es de 754,86 m™, que corresponde al area de terreno total.

AREA DE TERRENO RT N° SB12-12_(000
iTEM UNIDAD CANTIDAD

AREA REQUERIDA m? 754,86

SOBRANTE m* 0,00

AREA TOTAL m 754.86

Fuente: RT WN° SB12-12_0000 de febrero de 2018, suministrado por el ERU

5.8 SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaltio cuenta con los servicios basicos (acueducto.

alcantarillado, energia cléctrica), complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado piiblico).

que dispone cl sector.

6. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

6.1 DESCRIPCION: Se trata de una casa de un (1) pisos de altura. destinada al uso Comercio en

Corredor Comercial. Es una construccion, levantada aproximadamente en el afio 1985, y una cdad
aproximada de 33 afios constatada con la persona que atendié la visita y confirmada con el
Sistema Integrado de Informacién Catastral - SHC de la Unidad Administrativa Especial de

Catastro Distrital - UAECD.

ESTRUCTURA

CIMENTACION

Zapatas vy viga corrida

ESTRUCTURA

Mamposteria estructural

CUBIERTA

Placa en concretoteja de fibrocemento v barro

ACABADOS

FACHADA Paiiete pintado

MUROS Muros paiietados v pintados

PISOS En tableta de ceramica, tableta de gress. liston machiembrado v cemento afinado.

CIELO RASO Placa de entrepiso en guadua v pafiete pintado, teja ala vista -
ACABADOS

COCINA Presenta varios espacios adecuados para cocina.

BANOS

De tamafio pequeiio, enchapados en tableta de cerimica  (con dos servicios), |
enchape en zonas hitmedas v division de ducha.

CARPINTERIA MADERA

Puentas interiores.

CARPINTERIA METALICA

Marcos de puertas interiores y exteriores, y ventanas, puertas metalicas interiores

CONSERVACION Regular

DISTRIBUCION Presenta varia viviendas en las cuales se encuentran de una a dos habitaciones,
asi como ¢l bailo y la cocina. En la parte posterior presenta un patio o garaje
amplio.

EDAD 33 aifios, aproximadamente

OTRAS CONS.

Una Placa velada v dos muros antepecho
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
RT N° SB12-12_0000

6.2 AREA CONSTRUCCION: 420,32 m* que corresponden al drea total construida en un (1) niveles,
distribuida asi:

CONSTRUCCION RT \° SB12-12_0000
ITEM TERRENQO CONSTRUIDA
1 PISO TEJA 36342 36342
ENRAMADA 92,18 36,90
TOTAL CONSTRUCCION m' 420,32
Fuente: Areas tomadas del RT N° SB12-12_0000 de febrero de 2018, suministrado por el ERU y verificadas al momento de

ta visita,
Nota: El RT prescenta diferencias en ¢l drea de enramada en ¢l item lerreno y construccion, para efectos de a liquidacidn det
avaliio se toma el drea que ocupa en terreno ¢s decir 92, 18 m*

6.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL: No presenta

6.4 OTROS: El inmueble presenta otras construcciones tales como:

OTRAS CONSTRUCCIONES RT N° SB12-12_0000
iTEM UNIDAD CANTIDAD
ZONA DURA m 27892
CERRAMIENTO nl 5.67
Fuente: Arcas tomadas del RT N° SBI12-] 2_0000 de febrero de 2018, suministrado por el ERU y verificadas al momento de

la visita,
Nota: El cerramicnto presenta una altura aproximada de 2.5 mts. Para efectos de la liquidacién de este se
multiplica la longilud del cerramiento {ml), por la altura.

OTRAS CONSTRUCCIONES RT N° SB12-12_0000
EM UXIDAD CANTIDAD
CERRAMIENTO nr 1418

7. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucidn 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes métodos
para determinar los valores reportados.

7.1 PARA EL. VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valar de m" se aplico el método de residual segiin la Resolucién 620 de
2008 IGAC, “ARTICULO 4o. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partiv de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion wrbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaliio.

Av Cra30No 25-90

&
Codigo postal 111311 soGOTA
Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel. 234 7600 - Info Linea 195 M EJ o R
www catastrobogota gov co PARA TODOS

05-01-FR-07
V3

V,




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
RT N° SB12-12_0000

Para encontrar el valor toial del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable
que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evahie la factibilidad comercial del prevecro.
es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFQ. Este método (iécnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segin el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos serd el que
resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales v fivicas, al econdmicamente mas
rentable, o si es suscepiible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el que
resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales v fisicus, con la combinacion de
infensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segiin las condiciones de mercado.”.

[:ste método se aplico teniendo en cuenta que el predio hace parte del area bruta del desarrollo
legalizado Santa Catalina- Sector | y 2 ubicado en la Localidad No. 8 de Kennedy, el cual se
encuentra legalizado mediante Resolucion 1699 del 10 de noviembre de 1994,

Para determinar el valor de la franja objeto de solicitud se realiza ¢l desarrollo por loteo con base
en lo estipulado en la resolucion de legalizacion, segin concepto normativo de la SDP.

El predio cuenta con un area bruta de 754,86 m*drea tomada del RT N° SB12-12, el predio NO

presenta afectaciones. por lo tanto el drea neta urbanizable (ANU) es de 643.84 n® y su area 1til es
de 645,84 m2,

AREAS DE URBANISMO

AREA TOTAL DEL PREDIO ()

754.86

ARFA NETA URBANIZABLE (nr)

754.86

AREA UTIL (LOTEQ) (m')

754,86

CALCULO DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Ocupacion sobre area neta

100.00%

Ocoapeson sobre area bnta

100.00%

Alura Maxma Permitda (Psos)

Ashimento posterior {m)

Volzdros (vas menor 10 m /v mayor 10 1)

0.6 .60

Arca Muuma de lote ()

Frente mmumo (m)

Arca util para loteo

754.86

Total lotes resultantes

12,00 6291

AREA TOTAL VENIMBLE (m)

754.86

El area vendible resultante, es igual al area titil de_‘}a que resulian un total de 12 lotes, los cuales, en
promedio equivalen a lotes de drea de 62,91 m™, es decir. lotes de 6 de frente por 10 de fondo

aproximadamente.
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\ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
ALcALLAMAYOH RT N° SBi2-12_0000
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Se propone un valor de venta de lote con urbanismo de $ 800.000 por m’, para el desarrollo por
lotco es decir, un valor global de lote de aproximadamente $50.324.000 por lote, de 4rea de 62.9]
i, en estrato 2 a 3. Con urbanismo de vias y redes de servicios piiblicos con un costo por m* de
$117.000.

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M?LOTE $ 300 000
VALOR TOTAL PROMEDIO POR 1L.OTE £ 50 324 060
TOTAL VENTAS s 603 888 000.00
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS - SO PRINCIPAL
COSTO DE URBANISMO TOTAL SOBRE AREA BRUTA $ 70008 88 318 620,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS USO PRINCIPAL $ 88 318 620.00
ANALISIS DE, COSTOS INDIRECTOS

LICEENCIA - CURADURIA - CARGO FLJO $ 164 690,89
LICENCIA - CURADURIA URBANISMO $492 625,98
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%] § 6 038 880.00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DI DETALLE (CD) 0.00%] $ -
COSTOS FINANCIEROS 0.73%] § 4 387 669 .04
VENTAS, COMISIONES. PUBLICIDAD 3.00%] $ 18 116 640,00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS s 29 200 50591
TOTAL COSTOS {(UNITARIO - TOTAL) b 11751912591
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 19.46%¢
UTILIDAD 8.00%] § 48 311.040.00
VALOR LOTE 72.54%] § 138 057 834,09
VALOR COMERCIAL M TERRENO BRUTO (ADOPTADO) S 580.000,00
VALOR COMERCIAL M? TERRENO NETO (ADOPTADO) S 580.000,00

Se propone una ulilidad de lote del 8% de acuerdo con el estrato y fa inversién de urbanismo
realizada.

Se propone el valor del terreno neto para el area de a franja de terreno, es decir un valor de $
580.000 por m”.

Para la determinacion del valor de m™ de las ventas se aplico el método de comparacién o de
mercado segin la  Resolucion 620 de 2008 IGAC “ARTICULO lo. METODO DE
COMPARACION O DE MERCADO. Es lu iécnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificacas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial”,

Se realizo estudio de mercado con predios de similares caracteristicas fisicas del mismo sector
catastral y sectores aledafios, a los valores resultantes de m* de terreno se les aplica un tratamiento
estadistico segin lo comemplado en el articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, con
esta informacion econdmica, se procedié a calcular el valor comercial del terreno del predio de la
referencia:

&
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
RT N° SB12-12_0000

Para el presente avaliio se realizo un estudio de mercado de casas y casa lotes situados en el sector
de localizacion, a las cuales se indagd por variables observables como: ubicacion, edad, érea
construida, drea de terreno y valor pedido, teniendo en cuenta que estas caracteristicas, son las mas
rclevantes en una transaccion normal y libre. Encontrandose ofertas de venta en el sector y
sectores de alguna manera comparables.

| = T ' .
S A ALUH AREA 0F AHEA VALORm? VALOR TOTAL R INTFCHAL m
BATD | DIRECCION AFLOCIADG ¥ RRED CONSTHUIDA | € OASTHL CCIoS CONSTRE GOy | YALDRMILOTE | unpm coiow
s | 1 4 4
| |
1 W1 51124 | O 00T K0 LERUY] . 5 1770400 5 - % Tid 206 |
x IL PRl v K320 frrh (M) 19120 3RS | 8 BLITRTIC TN 177 iy i | S Fa7 NS | % R31 1hu
GERELIRR |
i) 1(\] LI 19 | S1RS QDI ODO 10 0y 18600 | 8 ERX RTINS 4 A OTE 0 | % TEOT7AH3 | S IR |
R |
4 Jais e | SE&G NG Hon| 14330 4181 | % 2EhAmn | % 6 7IK 60 | S Ta0 R0 | S 1 D4% 203
s 128 dd 200 G40 60 13232 179 82 ‘ % ATROM0 | % HA K0 SA0 | S 023330 8 [EEE ]
| |
[ INTHERET RS | SE05 Q4 DR 2xa KD X560 8 axl oo % LART &0 430 | 5 Rr?Niu g 1 A4t a3
T (KRR EIVAS] i SHU L00 00N 77 a0 KIKT | S Aaziang | s Th SIS RR0 | § RIT 846 | % [ RTIRN LT
& U1 S 12A38 SR1E Q0D B0l 843 ) 453491 |8 R UL TIH6S4 8T | 5 BIRS0L | & 1798 510
‘ |
|" TRATANMIENTO ESTADISIICO ]
||-m AL DO | S T4l TOR 08
[DEsvEsT | $37221.
O Y AR | 870"
ESESY | S K2R 020 TS
L 1 5 754 ARA 14

Il valor del terreno asignado es el producto del analisis estadistico de las ofertas encontradas en ¢l
sector y sectores colindantes, las cuales presentan caracteristicas similares en cuanto a su
ubicacion, arca superficiaria del terreno, sobre via vehicular pavimentada, a las cuales como se
menciona anteriormente se le descuentan el valor de las construcciones las cuales presentan
diversas caracteristicas constructivas,

Para el valor del terreno se realizo el andlisis y depuracion del mercado encontrando, de las cuales
las ofertas se consideran comparables, y representativas, con las caracteristicas que presenta el
predio objeto de avalto.

Realizando un andlisis de los valores de terreno de dichas ofertas. se evidenciaron valores entre $
754.000 por m’ hasta $828.000 por m", de las cuales se propone un valor de terreno por m’, a los
predios internos que se encuentran entre la Carrera 12 y la Avenida Carcas (AK 14) y la avenida
Comuneros (AC 6) y la Calle 5, que presentan frente sobre via pavimentada, un valor de $
800.000 por m", valor que se adopta, debido a que demucstra el comportamiento del valor de
terreno de predios que presentan una similar condicién con el predio objeto de avalfio, en cuanto a
su ubicacion y caracteristicas urbanisticas que presenta la zona
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
RT N° SB12-12_0000

72 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la construccion se aplico el método de Costo de Reposicion
segin la Resolucion 620 de 2008 IGAC “ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaliio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno...” tomando como referencia la tabla de tipologias de construccion de
la UAECD,. y aplicando la depreciacion segin lu tabla de Fitto y Corvini y un estado de
conservacion segiin lo encontrado en el momento de la visita.

Los valores de reposicién tomados para la edificacion son valores por m’, tomados de las
tipologias constructivas de la UAECD para una consiruccién que presenta caracteristicas
constructivas similares o iguales las cuales son las que mds se asemejan a las caracteristicas de la
construccion del predio.

Luego se procedi6 a aplicar fo estipulado Resolucion 620 de 2008 IGAC “ARTICULO 37. Las
formulas que se presentan a continuacién serviran de apoyo para la mejor wtilizacion de los
miétodos valuatorios... (). Depreciacion. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a
descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini... ().

o as . 3
Quedando un valor de reposicién ya depreciado por m™

VALOR DEL m2 DE CONSTRUCCION DEL PUNTO DE AVALUO SEGUN FITTO Y CORVINI

. | mwes% | stoove |pmramas|  vawoe yaor | vawr |
DESCHRCION EAD [ VIALTIL| “povmny | coNsmvACKN \ REPOSICION | DEPRECADO | bl | SALORAPOFTADO
1 PISO TEJA » 10 330 T AT S 1mimn SIcll s8] w924 $242.600
ENRAMADA i 3 5143% 3 0ors 12600090 01| S0 $63.000

Nota: las construcciones que presentan caracteristicas coloniales o republicanas se estiman en 100 aiios su vida il
técnica, debido a que la vida il se define como el tiempo durante €l cuat un activo puede ser utilizado y pucde generar
renta, y en general las construcciones objeto de valoracion presentan una edad proxima a su obsolescencia funcional,
en este sentido el valor minimo de la construccion seria el valor de demolicion o salvamento, que seria muche mayor al
valor arrojado en la depreciacién si se particra de una edad de vida dtil de 70 afios, adicionalmente el inmuchble,
especificamente su construccion aun presenta vida econdmica, ya que cn ¢l momento de 1a visita s¢ observd que ain s¢
habita y se explotan ccondmicamente, razon por la cual se estima que 1a vida (it del inmueble alcanza los 100 afios.

7.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540

RT N°SB12-12_0000

Para la determinacion del valor de las construcciones se aplicéd el método de Costo de Reposicidn,
segin la Resolucion 620 de 2008 IGAC “ARTICULO 3o0. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de
estimar ef costo fotal de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaltio, y restarle la depreciacion acimidada. Al valor asi obienido se le debe adicionar el valor
correspondiente al ferreno...” tomando como referencia presupuestos realizados, y aplicando la
depreciacion segin la tabla de Heidecke y un estado de conservacion segiin lo encontrado en el
momento de la visita.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN HEIDECKE
. ESTADO DE CLASIFICACION YALOR VALOR YALOR ¥ALOR
QESGRITCION CONSERVACION | CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
ZONADURA 3 Repular R 181007 § 174.000 $31 4-4} $142 %06 S143.000
CFRRAMIENTO } Repulr R 18104 § 126.000 L JAR | $103 194 S103.000

8. CONSIDERACIONES GENERALES
Para ¢l propdsito de la valuacion se analizaron los siguientes factores:

[.a localizacion del inmueble en un sector con area de actividad central con un tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de Reactivacion, ubicado en zona centro de la ciudad. en ¢l sector
catastral San Bernardino de la localidad 3 Santa Fe, de la ciudad de Bogota D.C.

La localizacion especifica del inmueble, ya que tiene frente sobre la KR 12A. via pavimentadas y en
buen estado de conservacion.

La destinacion actual del inmueble, correspondiente a Comercio en Corredor Comercial. y ademds
teniendo en cuenta ¢f estado de conservacion y mantenimiento de este.

La condicién normativa vigente al predio, segin el Decreto 190 de 2004 y Decreto 492 del 2007 -
UPZ 95 Las Cruces, definiéndolo en un sector de Renovacién Urbana de Reactivacion.

Las caracteristicas fisicas del terreno en cuanto a la forma geométrica regular, topografia plana en un
sector de topografia plana, cabida, dimensiones. frente, norma de uso, ubicacion, entre otras.

Dada Ia condicion de que se estd realizando la recuperacion de la zona ante el evidente deterioro social
que tiene el sector, ¢l valor del terreno debe ser analizado desde la optica, econdmica que presemntan los
predios en caracteristicas similares en el sector.
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El espacio publico y el entomo general del sector, donde se observan edificaciones con destinacion
comercial.

El area de terreno y de construccion, es tomada del Registro Topografico N°® SB12-12 0000,
suministrado por la ERU, segim solicitud, las cuales pueden presentar diferencias con las dreas
incorporadas en la base de datos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD:

Para la valoracion de los predios se consider6 lo normado en ¢l articulo 23 de la Resolucion 620 de
2008. “VALORACION DE PREDIOS EN AREAS DE RENOVACION URBANA. La valoracion de
predios en dreas de renovacion urbana que no cuenten con plan parcial o la norma especifica para su
desarrollo, se hard con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la adopcion del plan de
ordenamiento territorial. Para la estimacion del valor comercial se deberd emplear el método de
renia /o de mercado inicamente”

En cuanto a la construccion se consideraron variables como: la edad, estado de conservacion, asi como
la tipologia propia de la construccion y sus materiales.

El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial aquet que
un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,
existiendo altemativas de negociacion para las partes.

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el Ministerio
del Desarrotto Econdmico, el presente aval(io tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones fisicas, normativas, extrinsecas e intrinsecas
que puedan afectar el vator comercial del predio se conserven.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540

RT N° SB12-12_0000

9. RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: KR 12A 5 36

UNIDAD | VALOR UNITARIO
ITEM MEDIDA | AREA i SUB TOTAL (8)

TERRENO m3| 754.86 580.000.00 437.818.800.00
CONSTRUCCION (Piso 1) m3| 363.42 242 000,00 87.947.640.00
CONSTRUCCION (Enramada) mi| 9218 63.000.00 5.807.340.00
7ONA DURA mi| 278.92 143.000.00 39.885.560.00
CERRAMIENTO m:|  14.18 103.000.00 1.460.540.00

AVALUO TOTAL 572.919.880,00

SON: QUINIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE

OBSERVACIONES:

FECHA: 14 de marzo de 2018.

Elaborado por:

\
MIL OBIR

RO SUAREZ

PROFESIONAL AVALUADOR

Vo. Bo. Nelson Javier Morales Melo
Profesional Control de Calida
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
RT N° SB12-12_0000

ANEXO0S

I. Estudio de Mercado.

2. Registro Fotografico
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INFORME TECNICO DE AVALUQ COMERCIAL Ne 2018-0540
RT N° SB12-12_0000

UNEDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
METODO RESIDUAL (Resol. 620 de 2008 - IGAC)
DECRETO 190 DE 2004 - BECRETQ 492 DE 20067

AREAS DE URBANISMO

AREA TOTAL DEL PREDIO (nr) 754,86
AREA NETA URBANIZABLE: (nr) 754.86
AREA UTIL (LOTEO) (n¥) 754.56
CALETLO DE OCUPACION Y EDIFICARIEIDAD
Ocupacion sobre area neix 100.00°
(coapewon sobre arca bnga 100,000
Alura Maxmma Permenda (Prsos) =
Ashmiento postenior (m) 3
Vohdwvos (vis menor i0m via navor 10 m) 0.6 0.60
Arca Minma de bote (n7) 60
Frente mmmo (m) 6
Arca util para loico 754.86
Total kotes resultantes 1200 62.91
AREA TOTAL VENDIBLE (nv) 754.86
ANALISIS DE VENTAS
VALOR M LOIE S 500 000
VALOR TOTAL PROMIIDIO POR LOTIE 5 30 324 000
TOTAL VENTAS s 603 888.000,00
ANALISIS DE COSTOS IMRECTOS - USQ PRINCIPAL
COSTO DE URBANISMO TOTAL SOBRE AREA BRUTA S 17000 s 38 318 620,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS USO FRINCIPAL s 88 313 620.00
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FUO S 164 690,89
LICENCIA - CURADURIA URBANISMO $492 62598
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00°%] § 6.038 880,00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISEROS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 0.00%] S -
COSTOS FINANCIEROS 0,73%] S 4 387 669 04
VENTAS. COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00%| § 13 116 640,00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS S 25 200 505,91
TOTAL COSTOS (UNITARIO - TOTAL) S 117.519.12591
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 19.46°%
UTILIDAD 8.00%] S 48 311.040,00
VALOR LOTE 72.54%] § 438 057 834.09
VALOR COMERCIAL M?* TERRENO BRUTO (ADOPTADO) L] 580.000,00
VALOR COMERCIAL M TERRENO NETO (ADOI'TADO) S 550.000,00
VALOR COMERCIAL M* URBANISMO S 117.000,00
VALOR COMERCIAL M?* TERRENO (ADOPTADO) s S50.000,00
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540

RT N° SB12-12_0000

Enramada
Capliulo Descnpaén Tetal capitulo
1.00 PRELIMINARES 5 121 633,00
100 CIMIENTACION 4
100 CONCAETO 5 =
| 400 |mamposiEaia s .
500 INSTALACIONES SANITARIAS 3 R
5,00 INSTALACION HIDRAULICA S -
7,00 INSTALACION ELECTRICA 5 -
2,00 INSTALACIAN GAS DOMICILIARID $ -
900 CUBIERTA $ 3 308 $12.00
10.00 PISD5 Y ACABADOS 5 0
11.00 SANITARIQS ACCESQRIOS H -
12.00 CARPINTERFA MADERA 5 150 006 10
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 5
14,00 VIDRIOS s N
15,00 PINTURA S
16,00 CERRAJERIA 3 .
17,00 EXTERIDHRES 5 .
18.00 ASED ¥ MAQUINARIA 5 341 055,32
15,00 PERSONAL S 1117 293.20
Toral presupuesta H 5038 542 62
M2 coste ditecto 5 125 663,57
M2 costo indirects 0% S
|Valor totalm2 S 125 963,57
Valor total m2 redondeads S 126.000,00

Vivienda , con acabados tipcos del tipo 2, 1 piso, sistema portante estructura en
mampasteria scbre ciclopen, ravestidos con paiiete ristico enlucida con pintura,
cubterta en teja de arcilla tipo espafiola,

Capitule Dasenpiidn Total capitula
1.00 PRELIMINARES 5 12.123 966.00 |
2,00 CIMIENTACION S 36.790.568.58
1.00 CONCRETO S 13.495.453,00
4,00 BAMPOSTERIA S 130.081.614,50
5.00 INSTALACIONES SANITARIAS S 3.772.975.00
6.00 INSTALACION HIDRAULICA S 2.482.019.00
7,00 hsmmcnen ELECTRICA 5 16 154 529,67
.00 JINSTALACIGN GAS DOMICILARIO 5 B.039.495.32
5,00 CUBIERTA $ 56.013.952,90
10.00 PISQS Y ACABADOS 5 16.219 929.%
11.00 SANITARIGS ACCESORIDS s 215345200
12.00 CARPINTERIA MADERA 5 6023 34,00
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 2363 859,68
14.00 VIDRIDS $ 456.133,79
15,00 PINTURA 5 10 350 534,25
16,00 CERRAJERIA 5 1139 199.00
17,00 EXTERIORES 5 -
1E.00 ASED Y MAQUINARIA 5 3 166.826.81
19,00 PERSONAL 5 47,399 514.62
Total presupuesto ) 376.209 092,62
M2 eostodirecto VSR SRE r S 1254 030,31
M2 costo indirecto 0% " 5 -
Valor total m2 5 1.254 030,31
Valor total m2 redondeado $ 1.254.000,00
Av Cra 30 No 25 -90
Cddigo postal 111311
Torre APisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info Linea 195
www catastrobogota gov co
0&01-FR.07

V3

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

20

At




e
’ngv A
aNLie, INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0540
S RT N° SB12-12_0000
Zona Dura
Presupuesto de Obra por Capitulos
Capitulo Descripcidn Total capitulo
1,00 PRELUIMINARES $ 4.359.580,40
2,00 CIMIENTACION $ 3.536.232,50
16,00 EXTERIORES $ 10.653.840,41
17,00 ASEQ Y MAQUINARIA $ 1.321.450,00
18,00 PERSONAL S 708.306,34
Total presupuesto S 29.577.409,65
M2 costo directo 5 155.670,58
M2 costa indirecto 12% s 18.680,47
Valor total m2 5 174.351,05
Valor tatal m2 redondeado 5 174.000,00
Muro antepecho
Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 1.521,00
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S 113.253,00
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 10.726,32
Valor total costo directo S 125,500,32
Valor metro costo directo S 125.500,32
Valor metro costo indirecto 12%
valor metro costo directo + indirecto s 125.500,32
Costo total redondeado sugerido S 126.000,00
&
Ay, Cra 30 No 25 - 90 S
Codige pastal: 111311 s0GO| A
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 — Info: Linea 195 MEJOR
www catastrobogota.gov.co PARA TODOS
C5-0VFRO7
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REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacidn 2017- 1646787 Nomenclatura: KR 12A 5 36
Fecha Visita 18 de Enero de 2018 Cédigo Sector: 003201 12 12 000 00000
Tipo de A . No. Avaliio: 2018-0540
Solicitud (YRUo COmBITLDl RT No. SB12-12_000

Mezzanine mejora |

Ay Cra 30 No 25-90
Codigo postal 111311

Torre A Fisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info Linea 195
wwny catastrobogota gov co

03-02-FR-37
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REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion 2017- 1646787 Nomenclatura: KR 12A 5 36
Fecha Visita 18 de Enero de 2018 Cddigo Sector: 003201 12 12 000 00000
Tipo de ¢ , No. Avaluo: 2018-0540
Solicitud Avalio Comercial RT No. SB12-12_000

Cocina Mejora 2

Ay Cra 30 No 25 - 90

Codigo postal: 111311

Tore APisos 11 y 12 - Tore B Fiso 2
Tel 234 7600 - info Linea 195

www catastrobogota gov co

03-02-FR-37
AR

Bafio Mejora 2

BOGOTA'
MEJOR

PARA TODOS




REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion 2017- 1646787 Nomenclatura: KR 12A 5 36
Fecha Visita 18 de Enero de 2018 Cédigo Sector; 003201 12 12 000 00000
[+ A DG
T 11 Tipo de . . No. Avaliio: 2078-0540
ST solicitud AR el RT No. SB12-12_000

Baiio Mejora 3

Av Cra 30 No 25 - 90
Cddigo postal 111311

Totre A Pisos 11y 12 - Tarre B Piso 2
Tel 234 7600 - Info. Linea 195
www catastrobogola gov co

Habitacion Mejora 3

BOGOTA'
MEJOR

PARA TODOS

03-02-FR-37
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Radicacion 2017- 1646787

Nomenclatura: KR 12A 5 36

Fecha Visita 18 de Enero de 2018

Codigo Sector: 003201 12 12 000 00000

Tipo de

Solicitud Avallio Comercial

No. Avalio: 2018-0540

RT No. SB12-12_000

Construcciones

Av Cra 30 No 25-90

Cddigo postal 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 -Info Linea 195

wiwww catastrobogota gov co

03-02-FR-37
V1.1

Fachada Cl 6

Parqueadero Cl 6

Interior de la construccion

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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Solicitud

REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion 2017- 1646787 Nomenclatura: KR 12A 5 36
Fecha Visita 18 de Enero de 2018 Codigo Sector: 003201 12 12 000 00000
Tipo de No. Avaltio: 2018-0540

Avalio Comercial RT No. SB12-12_000

Cocina Mejora 4

Ay Cra 30 Ne 25 -90

Codigo postal 111311

Torre APisos 11y 12 - Terre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info Linea 195

wwv catastrobogota gov co

Habitacion Mejora 4

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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INFORME TECNICO AVALU0O COMERCIAL No. 2018-0540
RT SB12-12_0000- ERU

10. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL
Direccién | KR 12A 536 CHIP AAA0032SBHY
Registro Topografico SB12-12 0000 Cadigo Sector 003201 12 12 006 00000
Tipo Inmueble Terreno y Construccién  [Matricula Inmobiliaria | 050C00014468
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $12.323.776
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Plblicos $0]
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0}
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento 50
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de 4reas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de confratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $12.323.776
3. LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $ 0]
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION [ $ 12.323.776
Son: DOCE MILLONES TRESCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE .
OBSERVACIONES: La tasacién aqui realizada se encuentra acorde con los documentos aportados por la)
Empresa de Renovacion y Desatrollo Urbano de Bogotd (ERU), segln formato reconocimiento econdmico.
Radicado UAECD 2019ER2348.

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion
corresponde a los documentos aportados por la Empresa de Renovacidn y Desarrollo Urbano (ERU), por lo
fanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad v contenido de estos frente a la realidad.

Fecha: 8 de Marzo de 2019

Elaborado por:
\ FON \Jov S,
LE%%R(%RET CANON VARGAS i 4

Profesional Avaluador (

VoBo. Control de Calidad: Diana Maria Loay
Av.Cra 30 No 25 - 90 \ ~
Cédigo postal: 111311 soGO| A
Tomre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 — Info: Linea 195 MEJOR
www_catastrobogota.gov.co PARA TODOS

G5-1-FR-07
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0540

RT SB12-12_0000- ERU

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion KR 12A 5 36
Chip AAA0032SBHY ]Regjstm Topografico |SB]2-12_O(J00
Avalio Comercial $572.919.880
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ITEM | Cantidad | Valor Unitario | Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Fuente (1%6) $0
Gastos Notariales (3x1000) $ 1.718.760)
IVA Gastos Notariales (19%) $ 326.564
No de Copias 2 $ 102.816
Recaudo adicional $ 43.700|
|Gastos Escrituracion $2.191.840
|Porcentaje a aplicar 100% $2.191.840
Total Gastos de Escrituracion $2.191.840
REGISTRO
Gastos de registro (0,5%) 0,75% $ 4.296.899
Sistematizacion y Conservacion documental 2.0% $ 85.938
Porcentaje a aplicar 100% 100% $4.382.837
Total Gastos Registro $4.382.837,
BENEFICENCIA

Gastos de registro (1,0%) $5.729.199
Porcentaje a aplicar 100% 100% $5.729.199
Costos Administrativos 100% $ 19.900 $ 19.900
Total Gastos Beneficencia $ 5.749.099

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $12.323.776

Fuente
Ley 1607 del 2012

Supenntendencia de Notariado y Regstro (Resolucion 0858 del 31 de Enero de 2018)

Nota: No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme 1o establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997 Elcalculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficeneia se hacen énicamente sobre at valor del bien objeto de enajenacién - Resolucién Igac 0898/2014.

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcién

Cantidad Valor Unitario Subtotal

Retiro acometida y medidor - Conexién

|Energia - Codensa Residencial

$153.095,00

$0

Corte de servicio de acueducto desde la
red, incluye excavacion, retiro de
manguera ¥ suspensidn del registro o
colocacién de tapfn. Reconstruccion de
anden y levantamiento de escombros,
Desmonte de medidor, ANDEN EN
CONCRETOQ O TABLETA. Incluye
suministro tapén macho.

Acueducio - EAAB

§ 198.580,00

$0

1Gas Natural Suspension definitiva

0 $418.420,00

50

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

30

Nota:

Fuente: Energia:
Acueducto:
Gas Nataral

Av_Cra 30 No 26 -90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —info: Linea 195
www._catastrobogota.gov.co

Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Enero 2018
Resolucitn 06303 de 23/03/2018 - EAAB
Certificacion tarifaria IDU - Mayo 2018

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

05-01-FR-07
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RT $B12-12_0000- ERU

11 RESUMEN AVALUO COMERCIAL

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0540

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $ 572.919.880
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $572.919.880
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $12.323.776
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 12.323.776

TOTAL AVALUO COMERCIAL

$ 585.243.656

OBSERVACIONES: La tasacién aqui realizada se encuentra acorde con los documentos aportados por la
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd (ERU), sepin formato reconocimiento econdmico.

Radicado UAECD 2019ER2348.

Son: QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MILL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS M

EDA CORRIENTE

Fecha: 8 de Marzo de 2019

ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS

SUBGERENTE DE INFORMACION ECONOMICA (E )

VoBo. Control de Calidad: Diana Maria Loaj U

NES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por

el profesional avaluador correspondiente.

4
Ay Cra30No25-90
Cédigo postal: 111311 oGO | A
Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Fiso 2
Tel 234 7600 — info: Linea 195 MEJOR

www catastrobogota.gov_co PARA TODOS

05-01-FR-07
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Unxdad Admenistraliva Especial

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0540

RT SB12-12_0000- ERU

ANEXQ 2. GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO, PUBLICIDAD,
BODEGAJE, ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES

Calastro Distrital
Direccion KR 12A 536
Chip AAA0032SBHY _ |Registro Topogréfico [SB12-12 0000
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADC
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
0 0 0 $0 $0
$0
$0
$ 0|
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 0
Publicidad Nueva 0 0 0 0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Observaciones: No se reconocen gastos de publicidad, conforme paragrafo del Articulo 5 de Ia Resolucién 1044 de 2014,
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega ghese Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0] $ -
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
e Periodo a cargo
iTEM Total Valor Diario (dias) Subtotal
Impuesto Predial 30 $ 0,00 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $ 0

Fuente: Liquidacién Secretaria de Hacienda Distrital
Nota: Nota: De acuerdo con la Resclucidn 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre
del 1 de Enero hasta el 31 de Marzo, se reconocer# el 75% del impuesto predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURiA)
ITEM DESCRIPCION Subtotal

Factura SDP 0 0
Factura Curadurl_’zl 0 0

TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $ (JI

Fuente:

Av.Cra 30 No 25 — 90
Cddigo postal: 111311

Factura No.

Torre A Pisos 11y 12 - Tomre B Piso 2
Tel: 234 7600 — Info: Linea 195
www catastrobogota gov.co

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

05-01-FR-D/
V.4







INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0540
RT SB12-12_0000- ERU

ALCALD{A MAYOR ANEXO 3. GASTO S DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZQ,
DEnggg DL. ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE
T T — TERMINACION DE CONTRATOS
Catastro Distrital .
Direccién KR 12A 536
Chip AAA0032SBHY _ [Registro Topogréfico [SB12-12 0000
CALCULQO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO
ITEM Descripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal
0 0 0 0 50
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente: Cotizacion
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal
0 0 0 0 50
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 50
0 0 0 0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente: Cotizacitén
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Sanciones 0 0
Indemnizaciones 0 0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente; Contrato / Resolucién
Av_Cra 30 No 26 — 90 4
Cédigo postal: 111311 _ e GOTA
Torme A Pisos 11 vy 12 - Tomre B Pisa 2
Tel: 234 7600 — Info: Linea 195 M EJ o R

www.catastrobe gota.gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
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HACIFNOA
Unidad Admwnsiraiva Especial
Catastra Desindal

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0540
RT SB12-12_0000- ERU

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

Av_Cra 30 No 25 - 90
Cddigo postal: 111317

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Pisa 2
Tel: 234 7600 — Info: Linea 155
www_catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.4

-

Direccién KR 12A 536
Chip AAA0032SBHY  [Registro Topografico [SB12-12 0000
LUCROQ CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESOS
Canon mensunal de
DESCRIPCION Arrendamiento (%) No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $ 0]
0 $0 0 30
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO $ 0,00 0,0 $ 0]
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $ 0|
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente: 0
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION '“gm"s(;;"'“s“”'es No. Meses Subtotal
0 0 0 $0
0 0 0 $0]
0 0 0 $ 0]
0 0 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
lo $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $ 0]
SUBTOTAL EGRESOS $ 0]
UTILIDAD MENSUAL $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente: 0
F






