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CORREO CERTIFICADO

NOTIFICACION POR AVISO

28 de octubre de 2019/¢or medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa
uh mmuebfe requendo para la gjecucion del proyecto SAN BERNARDO TERCER MILENIO
GOTA D.C.” expedida dentro de! proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la KR 11
dentlﬂcado con la cédula catastral No. § 11 6BI® y matricula inmobiliaria No. 50C- 1312476,
de la ciudad de Bogota D.C., correspondiente al registro topografico $B22-01_0000. .~

f
j ‘ mpresa de Renovacion y.Desarrollo Urbano de Bogota D.C., expidid la Resolucion No. 636
|

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se
remitio oficio de citacidn de notificacion personal No. No. 20193200098621 de fecha 05 de
i noviembre de 2019 y 20193200103591 del 25 de noviembre de 2019:a la direccion de notificacion
i| Calle 93b #13 47 de la ciudad de Bogota D.C. y a la direccién del inmueble KR 11 5 07 de la
ciudad de Bogota D.C. respectivamente, mediante el cual se cité a SOCIEDAD DE ACTIVOS
'ESPECIALES SAS — SAE COMO ADMINISTRADORA DEL FONDO PARA LA REHABILITACION,
INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO — FRISCO, titular del
derecho real de dominio del predio objeto de adquisicion; oficio enviado por correo certificado por
la empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, el cual fue recibido’

| ¢conforme al respectivo certificado.

AVISO

Teniendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacion a la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAS - SAE COMO ADMINISTRADORA DEL FONDO PARA LA REHABILITACION,
INVERSION SQCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO — FRISCO, se procede a
realizar la corresp /Pdlente NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucién No. 636 del 28 de
octubre de 2019/"Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un
inmueble requerido para la ejecucion del proyecto SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE
BOGOTA D.C.”, expedida por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C,
dentro del proceso de adquisicidén del inmueble ubicado en la KR 11 § 07, identificado con Ia
‘cédula catastral No. 5 11 6BIS y matricula inmobiliaria No. 50C- 1312476 de la ciudad de Bogota
DbcC. , correspondiente al registro topografico $822-01_0000. s
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La presente notificacion se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
en las siguientes direcciones: Calle 93b #13 47 y KR 11 5 07 de esta ciudad: de conformidad con
el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley
1437 de 2011).

i
Contra el acto administrativo objeto de notificacion presente solo procede el recurso de reposicion,
que debera interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias
siguientes a la fecha de notificacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 382/
de 1997, en concordancia con el articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de |
Contencioso Administrativo.

Para notificar el acto administrativo en mencién, se anexa copia integra de la Resolucion No. 636
del 28 de octubre de 2019, copia del registro topografico $B22-01, 0000 y copia del Informe

Técnico de Avaluo Comercial No. 2018-0135 del 29 de enero de 2018 y el informe técnico de

Avallo indemnizacion No. 2018-0135 del 08 de agosto de 2019 elaborados por fa Unidad

Administrativa Especial de Catastro Distrital. ~

De no surtirse la presente notificacion, se dara aplicacién al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacién en la pagina WEB de Ja Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C. www.eru.gov.co, en el link www.eru.gov.co/notificaciones-proyectos, de la copia de
este oficio, copia integra de Resolucion No. 636 del 28 de octubre de 2019, copia del informe
técnico avaiuo comercial No. 2018-0135 del 29 de enero de 2018 y el informe técnico de Avalio
indemnizacién No. 2018-0143 del 08 de agosto de 2019 elaborados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital {(UAECD) y copia del informe técnico Registro Topografico No.
SB22-01_0000, por el término de cinco (5) dias habiles.

ADRIANA LLAZOS SAENZ
Directora de Predios °

Anexos: Lo enunciado en 26 foligs dtiles.

Nombre Cargo Dependencia fﬁrma
Elabgro: Maria Camila Arrieta Contratista Direccion de Predios
Revisd: Karin Boniila Hernandez Contratista Direccién de Predios @ :
Aprobo: ) /
Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado ef presente documento y fo presentamos para su respectiva firma. N
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RESOLUCION No. ( - 63 6

“Por fa cual se ordena expropiar por via admrmstrat;va un inmueble requerido para fa gfecucion del pro yecto
: SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C."

RT. sézz-m_'oooo

LA DIRECTORA DE PREDIOS DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
. DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades legales y reglamentarias, y en especial de las otorgadas por el articulo 66
ge la Ley 388 de 1997, y de las faculfades delegadas mediante la Resolucién No. 436'de 2018 “Por
fa cual se dUelegan funciones. a cargo de la Gerente General de la Empresa de Renovacron y
Desarroflo urbano de Bogoté D.C"y

CONSIDERANDO: © ‘ | ‘ ' ,

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legisiativo N°.1 de 1999,
establece que “por motivos de utilidad pabiica o interés social definidos por el legisiador, podré haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los . =
intereses de la comunidad y del aféctado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podré adelantarse por via admm:strahva sujeta a posterior accion contenciosa-
administrativa, 1ncluso respecto del precio.” -

Que a su vez el articulo 58 de Ja Ley 388 de 1997, establece que “pars efectos de decrefar su -
expropiacion y ademés de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad
poblica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarios a los siguientes fines: {...) ¢).
Ejecucion de programas y proysctos de renovacion urbana y prows;én de espacros publicos urbanos

()

. Que el articulo 11 de la Ley 8 de 1989 madificado por el articulo 59-de la Ley 388 de 1987, le otorga
ila competencia a los establecimientos publicos, las empresas de industriales y comerciales del
Estado y las sociedades de economia mixia asimiladas a [as anteriores, para adquirir ¢ decretar la

* expropiacion de inmuebles, siempre y cuando se encuentren facultadas por sus estatutos para el
+ desarrollo de las actividades previstas en el articulo 58° de la mencionada Ley.

Que mediante Acuerdo Distrital No. 843 de 2016, el Concejo de Bogota autorizé la absorcién de
METROVIVIENDA, empresa creada por el Acuerdo 15 de 1998, en la Empresa De Renovacion
Urbana De Bogota D.C., constituida en virtud del Acuerdo 33 de 1989, (a cual en adelante se
denominara EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D. C

ldenhflcada con NIT 830,144.880-8,

Oue el ar‘ticulo‘4° del citado Acuerdo establecio las funciones de la ERU, en donde se encuentran las
:"i) Gestionar, liderar, promover y coordinar programas y proyectos urbanisticos en el Distrito
Capfta! los entes territoriales y la Nacién, bien sea de renovacion, desarrollo o cualquiera olro
trat; miento urbanistico que se prevea para los suelos objeto del proyecto de acuerdo con Ia politica
' pdblica del Sector del Habitat y a lo establecido en-el Plan de Ordenamiénto Territorial vigente, if}
Adc{;um'r por enajenacion voluntaria o mediante. [0s mecanismos legales de expropiacion judicial ¢
. administrativa, los inmuebles que requieren pararef cumplimiento dé su objeto 0 los que se requieran -
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RESOLUCION No. | ~6'3'6' )

"Porfa cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D. C ?

R.T. 8822-01_0000

para la ejecucion de unidades de actuacion urbanistica, de acuerdo con lo establecide en la
normatividad vigente (.. )"

Que mediante Resolucién 436 del 17 de octubre de 2018, la Gerente General de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., en uso de sus facultades legales y en especial las
conferidas en ¢l articulo 12 del Acuerdo Distrital 643 de 2016 y en el numerai 1° del articulo 1° del
Acuerdo de Junta directiva de la ERU No. 004 de! 21 de octubre de 20186, delegéd en el Director de
Predios “Expedir, notificar y tramitar ios actos administrativos, asi como suscribir los negocios
Juridicos para la adquisicion de los derechios reales sobre bienes inmuebles a cualquier titulo, ya sea
por enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa o judicial, asi como la consecucion,
otorgamignto y tramite de garantias mmobmanas de conformrdad con las normas que regulan fa
materia y la naturaleza y objeto de la empresa.”

Que segun el articulo 63 de [a Ley 388 de 1997, se considera que existen motivos de utilidad publica
o de interés social para expropiar por via adminisirativa cuando fa respectiva autoridad administrative
competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda, entre ofras a la sefialada en ¢l literal ¢ del articulo 58 de la citada Ley. Es decir,
la “Ejecucion de programas y proyeclos de renovacién urbana y provisién de espacios publicos
urbanos” se encuentra prevista en [a Ley-como un motivo para proceder a expropiar por via
administrativa.

Que previo a la declaratoria de expropiacién por via administrativa descrita en articulo 63° de la Ley
388 de 1997, es necesario la declaratoria de urgencia por parte de la autoridad competente, segun la
cual el articulo 64° establece que “fas condiciones de urgencia que autorizan la expropiacién por via
administrativa seradn declaradas por la instancia o autoridad compelente, segtn lo determine el
concejo municipal o distrital,. o la junta metropolitana, segun sea ef caso, mediante acuerdo.”

Que en tal virtud, el Concejo Distrital mediante el Acuerdo 15 de 1999, asignd la competencia al
. Alcalde Mayor del Distrito Capital de Bogoté para dectarar la existencia de condiciones de urgencia
que autoricen la expropiacion por via administrativa del derecho de dominio y demas derechos reales
que recaen sobre inmugbles ubicados en el Distrite Capital.

Que de acuerdo con el numeral 8 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004, se encuentra
vigente el "Programa de Renovacion Urbana para la Recuperacidén del Sector Comprendido por los
Barrios San Bernardo y.Santa inés y su area de infiuencia y se establecen normas especificas para
algunos de los sectores dentro de) drea de Renovacién Urbana” contenido en el Decreto Distrital 880
de 1998.

Que mediante Decreto Distrital 334 de 2000 fue modificadb y compfementado el Decreto Distrital 880
de 1998 en relacion con el contenido del Programa de Renovacidén Urbana para el sector de San
Bernardo y Santa Inés y su area de influencia.

Que en & articulo § del Decreto Distrital No. 492 de 2007 “Por el cual se adopta la Operacidn
Estratégica del Centro de Bogots, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas para ias
Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La
Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaqullio.”, establece que a Operacion Estratégica del Centro de
Bogota enmarca sus estrategias en las politicas formulada en el Plan de Ordenamiento Territorial
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RESOLUCIONNo.{ 6 3 5 )

“Por fa cual se ordené expropiar por vlia administrativa un inmueble requerido para la ejecucion dael proyecto
SAN BERNARDQ TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C.”

R.T. $B22-01_0000

referentes al uso y ocupacion del suelo urbano, al ambiente, a la competitividad, al habitat y
geguridad humana, a la movilidad, a la dotacidn de equipamientos, a la dotacién de Servicios
gublicos domicitiarios, a la recuperacién y manejo del espacio pablico, a la informacién para la
Alaneacion y el ordenamiento con base en (a cuales se definen las estrategias generales para
conclr »tar [os programas y proyectos de la operacion.

Que g tal virtud y con et fin de iniciar el proceso de adquisicion predial, el Alcalde Mayor de Bogota
n glercicio de sus facultades legales, mediante Decreto Distrital 528 de 2017, anuncid la puesta en
argha del proyecto comprendido en las manzanas 01, 12, 20, 21, 22 y 33 del Proyecto de
eh acidn Urbana San Berpardo Tercer Milenio de Bogota D.C., establecié el ambito de aplicacién

nencignado proyecto, declaro las condiciones de urgencia para la utilizacién de la expropiacién
ipor via administrativa de los terrenos e inmuebles que conforman el mismo, y faculté a la Empresa de

Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. para adelantar &f tramite de expropiacion.

Que |a anterior declaratoria autoriza a la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota -
D.C. a proceder a la adquisicién de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los
inmuebles requeridos y comprendido en las manzanas 01, 12, 20, 21, 22 y 33 del Proyecto de
Renovacién Urbana San Bernardo Tercer Milenio de Bogota D.C., e indicados en eI plano anexo 2 del
Decreto Distrital 528 de 2017. :

Que segun lo contemplade en el articulo 39 de la Ley 9% de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre
planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones.”, en concordancia con los articulos 159, 305 a 307 y 377 dei Decreto Distrital 180 de
2004, la renovacién urbana se dirige a suplir carencias que presentan aigunos sectores de la ciudad
y/o a detener los procesos de deterioro fisico y ambiental, a propiciar su reordenamiento, con ¢l
propésito de lograr un mayor beneficic para la comunidad, promoviendo el mejoramiento v
recualificacién de la ciudad edificada mediante la realizacién de acciones integrales, situacién que
reafirma el caracter de utilidad pubiica e interés social del cual ha sido revestido por el articulc 58 de
la Ley 388 de 1997. '

Que frente al procedimiento para la estimacion del precio por la via de enajenacién voluntaria el
articulo 61 de la Ley 388 de 1897 determina que “Ef precio de adquisicion seré igual al valor
comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus
funciones, ¢ por peritos privados inscritos en las lonjas © asocrac;ones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-{.ey 2150 de 1995 (...).

Que la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado en pronunciamiento del 22 de agosto
de 1997- Radicacion No.983, con ponencia del Doctor César Hoyos Salazar, al analizar el alcance de!
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, aclard que la “norma atribuye la competencia para realizar el
avaltio del inmueble, al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, a la entidad que cumpla sus funciones
{para el caso de las oficinas de calastro distritales o municipales) y al peritc particular inscrito en una
lonja de propiedad ralz 0 en una asociacién de avaluadores, segiin la escogencia que haga la entidad
' publica, conforme al Decreto Ley 2150 de 1995 (art. 27), al cual de hecho remite expresamente.”.

Que en tal virtud, el Decreto Distrital 583 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 152 de 2018, por
medio del cual se reglamenta la prestacion del servicio de avaluos comerciales de inmugbles, de que
trata ¢! literal e) del articulo 63 del Acuerde 257 de 2008, sefiala que las entidades y organismos del
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RESOLUCIONNo.( 636 )

“Por la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la gjecucion del proyectc
SAN BERNARDQ TERCER MILENIO DE BOGOTA D.cC”

R.T. 3B22-01_0000

orden distrital solicitaran [a elaboracién de los avallos comerciales de los inmuebles que se requieran
en el cumplimiento de sus objetivos misionales, a [a Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital.

Que conforme fo anterior, dentro de fa identificacién predial de los inmuebles que se requieren para

el Proyecto de Renovacién Urbana/San Bernardo Tercer Milenio de Bogota D.C., se encuentra el
predio ubicado en la KR 11 § 07, identificado con la cédula catastral No. 5 11 6BIS, matncula
inmobifiaria No. §0C- 1312476/y CHIP AAA003ZSMNX/cuy0 titular del derecho de dominio de
acuerdo’ al certificado de tradicion y libertad del predio es el FONDO PARA REHABILITACION,’/
INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO - FRISCO, cuenta especia’

sin personeria juridica, administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS- SAE SAS,
identificada con el NiT No. 900.265.408-3.

Que revisada la tradicion del inmueble, el FONDO PARA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y
LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO - FRISCO, adquirié el derecho real de dominic por
proceso de EXTINCION DEL DERECHC DE DOMINIO PRIVADO conforme al Oficio 3334 del 2018- -
09-21 emitido por el JUZGADO PRIMERO PENAL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO DE
EXTINCION DE DERECHO DE DOMINIO DE DESCONGESTION DE BOGOTA D. C., inscrito en la
anotacién No. 10 del folio de matricula inmobiliaria No. 50C- 1312476/ con radzcado 2018 78818 del
08 de Octubre de 2018.

Qué el predio registra en su folio de matricula inmiobiliaria No. 50C-1312476 las s'iguientes medidas:

. Anotacion No. 5 del 28 de enero de 2014, en la cual se encuentra registrado
EMBARGQO EN PROCESQ DE FISCALIA REF. RADICADO 10844 E.D. de la Unidad Nacional
de Fiscalia para la Extincion de Dominioc y Contra el Lavado de Actives - Fiscalia 26
Especializada. _

. Anotacién No. 6 del 18 de octubre de 2016, en la cual se encuentra registrada (2
medida de Destinacién provisional comunicada mediante [a Resolucion 374 del 17 de mayo de
2018, que designa como depositaric a Santa Juana Inmoblllana S.A. de la Sociedad de
Activos Especiales 5.A.5 — SAE.

. Anotacién No. 7 del 03 de noviembre de 2016, en fa cual se encuentra reglstrada la
medida de Destinacion provisional comunicada mediante la Resolucion 374 del 17 de mayo de
2016, que designa depositaric a Santa Juana Inmobiliaria S.A. de la Sociedad de Activos
Especiales 8.A.S — SAE.

L Anotacién No. 8 del 10 de agosto de 2017, en ia cual se encuentra registrada la
medida de Destinacidn provisional comunicada mediante la Resolucion 322 del 12 de mayo de
2017, que designa depositario a Hernan Ramén Gonzélez Pardo de la Sociedad de Aciivos

" Especiales S.A.S - SAE.

. Anotacidn No. 9 del 15 de agosto de 2018 en la cual se encuentra registrada medida
de Autorizacion de enajenacion temprana comunicada mediante oficic No, 2018-15223 del 03
de agosto de 2018 de la Sociedad de Activos Especiales 8.A.8 — SAE.

¢ "Anotacion No. 12 de fecha 21 de mayo de 2018, en la cual se encuentra registrada
medida cautelar la OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO (Resolucion 267 del 01 de abril
de 2019) a favor de Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C, asi como
los demas gravamenes, limitaciones e inscripciones que afecten el inmueble objeto de
expropiacion.
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RESOLUCIONNo.{ © 3 5 )

“Por la cual se ordena expropiar por vie administrativa un inmueblg requerids para la ejecucion del pro yecro
SAN BERNARDQ TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C.”

R T. SB22-01_0000

EPé fas cuales se selicitara su cancelacién una vez inscrita la presente resolucién.

iQue oonforme al Registro Topogréfico 8822 01 OOOO/de fecha octubre de 2017 %borado por la
ubg renCIa de Gestion Urbana de (a ERU, cuya fotocopia se anexa y forma parte mtegra/nte de la
resé; te resolucion, el inmueble identificado con la matricula mmobflharla No. 50C-1312476 posee un
reaide terreno de 33.50 m2/y un area total construida de 70.58 m2, la cuales son objeto del presente
cto|administrativo, y se encuentra debidamente alinderada en la parte resolutiva de la presente
solukgion,

egun el folio de matricula inmobiliaria No. 500-131247(de la Oficina de -Registro de
entos Publicos de Bogota, Zona Centro, los linderos generalés son los contenidos en la
_' cia de fecha 08 de julio de 1992 del Juzgado 40 Civil Municipal de Bogota. -

ue
Instrii

enT

‘Quel en cumplimiento al Decreto 583 de 2011 modificado por el Decreto 152 de 2018 y de las
d:sposumones que regulan la materia valuatoria, en especial lo dispuesto en el Decreto Unico
Reglamentaric 1170 de 2015 (compilatorio del Decretc 1420 de 1998), [a Resolucidon IGAC 620 de
2008 y en los dos considerandos anteriores, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C., solicité la elaboracidn del avalio comercial del inmueble objeto de expropiacion a la
Unidad Administrativa Esper’;/al de Catastro Distrital, guien presentd el Informe Técnico de Avallio
Comermal No N° 2018-0135 del 29 de enero de 20187 por el cual determind Ja suma de CINCUENTA
Y SIETE MILLONES SETECIENTOS' OCHENTA’Y "SIETE MILC CIENTO SESENTA PESOS (3
57.787. 160m0NEDA CORRIENTE como valor comercial del mismo. :

Que en virtud de dicha competencia y al tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 388 de 1997,
LA EMPRESA /BE RENOVACION Y DESA}ROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., expidié ia
Resolucion 312 del 03 de Septiembre de 2018 “POR MEDIO DE LA CUAL SE FORMULA OFERTA
FORMAL DE COMPRA EN EL MARCO DE LAS LEYES 9 DE 1989 Y 388 D/E 1997” del inmueble
ubicado en la KR 1 11-5 077 identificado con la ¢cédula catastral No. § 11 6BIS, matricula inmobiliaria
No. §0C- 1312476 y CHIP AAA0032SMNXT Siendo necesarioc mencionar que para la fecha de
elaboracion de la Resolucion 312 del 03 de septiembre de 2018, ostentaban la calidad de titulares del

derecho de dominio del predio los sefiores SANTIAGO VESGA CARDENAS, LYDA ISABEL VESGA ~~

VDA DE GOMEZ, MARIA CECILIA VESGA VDA DE SANCHEZ, quienes fueron notificados por
aviso el dia 12 de octubre de 2018, de conformidad con lo sefialado en el articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La Direccién de Predios de la Empresa de Rer]gvacién y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C. emitid el
oficio con radicado ERU No. 20183200057901 de fecha 11 de octubre de 2018‘/el cual a su vez fue
radicado el dia 12 de octubre de 2018/ bajo e! turno No. 2018-807807en la Oficina de Registro de
‘Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro, solicitando que se realizara la Inscripcién de la
Resolucuﬁn de Oferta de Compra 312 del 3 de septiembre de 2018 en el folio de Matricula Inmobnlana
500 13124767

IQue -Ia citada solicitud fue devuelta por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos- Zona 'Centro,
‘argumentande que no realizé la inscripcidén det acto administrativo por no estar “dirigida al actual
titular del derecho real de dominio”, de conformidad con la nota devolutiva de fecha 17 de Enero de
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RESOLUCIONNo.( 636 )

"Por la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmuebla }equen’do para ia ejecucion del proyecitc
SAN BERNARDO TERCER MILENIQ DE BOGOTA D.C." ;

" R.T. SB22-01_0000

2019. Nota devolutiva, que fue radicada por la Superintenc}encia de Notariado y Registro en la ERU,
mediante el oficio con radicado ERU No. 20194200027132 de fecha 07 de marzo de 2019.

Que, con fundamento en todo lo anterior, la Direccion de Predios de la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. realizo el anélisis juridico del foiic de matricula inmobiliaria 50C-
13124786, determinando que el inmueble que nos ocupa, fue objeto de_proceso de EXTINCION DEL
DERECHO DE_DOMINIO PRIVADO, conforme al Oficio 3334 del 2018-09-21 emitido por el
JUZGADO PRIMERO PENAL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DERECHQ DE
‘DOMINIO DE DESCONGESTION DE BOGOTA D. C., inscrito en la anotacién No. 10 del folio de -
matricula inmobiliaria No. $0C- 1312476, con radicado 2018-78818 del 08 de Octubre de 2018.

En virtud de lo anterior, es importante mencionar que para la fecha de elaboracién de la Resolucion
312 del 03 de septiembre de 2018, dicho proceso de EXTINCION DEL DERECHQO DE DOMINIO
PRIVADO se encontraba en tramite y quienes ostentaban la calidad de titulares del derecho de
dominic del predio eran los sefiores SANTIAGQ VESGA CARDENAS, LYDA {SABEL VESGA VDA
DE GOMEZ, MARIA CECILIA VESGA VDA DE SANCHEZ. Razon por la cual, la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogeta D.C. dirigid la resolucion de oferta de compra a quienes
‘para ese momento ostentaban la calidad de titulares del derecho de dominio, acto administrativo en el
cual se hizo alusion al gravamen por VALORIZACION inscrito en la anotacion No. 4, al EMBARGO de
la Unidad Nacional de Fiscalla para ia Extincién de dominio y contra el lavado de activos Fiscalia 26
inscrito en la anotacion No. 5 y a la anotacidon No. 8 en la cual la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES S.A.S. SAE designaba como depositario provisiona! a Hernan Ramén Gonzalez Pardo.

Que teniendo en cuenta lo anterior, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.
expidid la Resolucién No. 267 del 01 de abril de 2019 “POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA
RESOLUCION 312 DEL 03 DE SEPTIEMBRE DE 2018 POR MEDIO DE LA CUAL SE FORMULA ¢
OFERTA FORMAL DE COMPRA EN EL MARCO DE LAS LEYES 9 DE 1989 Y 388 DE 1997" en el
sentido de dirigir la oferta al FONDO PARA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA "
CONTRA EL CRIMEN CRGANIZADO - FRISCO, guien fue notificado personalmente el dia 14 de
mayo de 2019, de conformidad con lo sefialado en el articulo 67 del Caodige de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. : '

Qe una vez surtido el tramite de notificacion al que se refiere los articulos 67 y siE'uientes del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se realizd el registro de la
mencionada oferta, en la anotacion No. 12 de fecha 21 de mayo de 2019€el Certificado de Tradicién
y Libertad 50C-1312476"

Que en aras de dar cumplimignta al articulo 68 de la Ley 388 de 1997, en cancordancia con las sub-
reglas constitucionales establecidas por la Corte Constitucional en las sentencias C-1074 de 2002 y
C-476 de 2007, la cual tiene en cuenta todos los elementos de afectacion que en el presente caso
comporta la expropiacion del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-1312476, fue
solicitada ia tasacion del dafio emergente y lucro cesante a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital. ~~ : .

Que el informe técnico de avalte-indemnizacion 2018-0135@; fecha 08 de agosto de 2019fo_n No.
RT 8822-01_000{ elaborado por la Unidad Administrativa Especial def_Catastro Distrital, determigéf_ \
reconocer por concepto de Daflo Emergente la suma de UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO'MIL'NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS($1.294.968.00f MONEDA CORRIENTE.
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 RESOLUCIONNo.( 636

Por la cua! Se ordena expropiar por via administrativa un inmueble-requerido para la e;ecucrén del proyecto
SAN BERNARDO TERCER M!LENIO DE BOGOTAD.C”

'R T. 3822 010000 -

_ I concepto por lucro cesante no apllca toda vez que no existe actividad econémrca relacionada con”
' I proﬁletano

! o

Qe e.n razén de {0 expuesto, el monto total por concepto del valor del precio indemnizatorio dei
fe(il% objeto de exproplauon es la suma de CINCUEN Y’NUEVE/MILLONESPOCHENTf\beS
IL"CIENTO VE!NT!OCHO PESOS ($59.082.128.00}) MONEDA CORRIENTE, el cual incluye el
alor jcomercial del predio por terreno y construccion, y el valor reconocido por conceptp/
ihdemhizatorio de dafio emergente y Jucro cesante.

ue | mediante contrato 006 de 2016 se constituyd con Alianza Fiduciaria S.A., el Patrimonio -
utdhpmo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDO, con cargo al cual la Empresa de
engvacion y Desarrallo Urbane de Bogota, realizar4 los pagos de los recursos para la adquisicion
el inmueble referido en ia parte resolutiva. -

Que el vaior total del precio indemnizatorio de [a presente resolucion se ampara en el presupuesto del’
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDO con cargo a la cartera colectiva

del FIDEICOMISO con. certificado de disponibilidad de fondos No. 47 del 27 de agosto de 2018, el

cual fue reemplazado por el certificado de d:spombrhdad de fondos No. 202 def 22 de octubre de /
2018, expedido por ALIANZA FIDUCIARIA S:A.

Que mediante comunicacién con radicado ERU No. 20194200082392 del 02. de julioc de 2019 la
Sociedad de Activos Especiales S.AS. - SAE como administrador del FONDO PARA
REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO - FRISCO
solicitd la revision del informe tecnico de avalio comercial 2018-0135 del 29 de enero de 2018
elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital respecto al area avaluada,
solicitud que fue resuelta por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.,

Ay

~ mediante ¢comunicacién con radicado ERU No. 20193200087511 del 25 de septiembre de 2019, en el

sentido de determinar que no hubo lugar a la verificacion del avaluo No. 2018-0135 del 298 de enero
de 2018, respecto del area de terreno, como quiera que el mismo fue realizado en el marco del
Decreto 1420 de 1998 compilado en el Decreta 1170 de 2015, de la Resoclucion ‘No. 620 de 2008 y
demas normas que regulan la materia i

Que vencide el término de 30 dias habiles conforme a lo citado en el articulo 68 de la Ley 388 de
1997 para llegar a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria y ante Ja imposibilidad juridica
para realizarlo, se hace necesario acudir al procedimiento de expropiacién administrativa previsto en g
los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997,

En mérilo de lo expuesto, la Directora de Predios de (a Empresa de Renovacmn y Desarrollo Urbano

~de Bogota D.C.,

! | RESUELVE
!
i

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: Ordenar por motwos de utilidad publica & interés social, la
axpropiacion por via administrativa a favor de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO ~
URBANO DE BOGOTA D.C, sobre ef INMUEBLE ubicado en la KR 14 § 07/:dent|ﬂcado con la
cédula catastral No. 5 11 BBIS’ matricula inmobiliaria No. 050601312476/ CHIP AAA0032SMNX’

i
H

i
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RESOLUCIONNo.{ 636 )

“Por la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requarido para ia .efecucién def proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C.”

R.T. $822-01_0000

cuyo titular del derecho real de dominio es el FONDO PARA REHABILITACION, INVERSION/
SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO - FRISCQ, cuenta especial sin personeria '
juridica, administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPgGIALES SAS- SAE, identificada con el
NIT No. 900.265.408-3, con un drea de terreno de 33.50 M2 y.un area total construida de 70,56 M2;
conforme al registro topografico 8822-01_0000@Iabdrad0 por la Subgerencia de Gestién Urbana de
"la Empresa de Renovacion Urbana y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., donde aparece debidamente
delimitado y alinderado asi:Por el Norte: Del punto A al punto B en linea recta en una distancia de
cinco punto sesenta y cingo metros (5.65 mts) lindando con el predio identificado con el registro
topografico SB22-32_0000; Por el Oriente: Del punto B al punto C én linea recta en distancia de cinco
punto noventa y tres metros (5.93 mtsﬁndando con la carrera once (11fPor el Sur: Del punto C al
punto D&n linea recta én una distancia de cinco punto sesenta y cinco metros (5.65 mtgYfindando con 1a
calle quinta (5} Por el Occidente;_Del punto D al punto A en linea recta en distancia de cinco punto
noventa y tres metros (5.93 mis) lindando con el predio identificado con el registro topografico SB22-
02_00C0 y cierra. '

ARTICULO SEGUNDO. VALOR INDEMNIZATORIO: EI vélor del precic indemnizatorio deflg
expropiacion qgue se ordena por Ja presente resolucion corresponde a lg suma de CINCUENTA \
NUEVE” MILLONES OCHENTA” Y"DOS§ MIL CIENTG VEINTIOCHG PESOS ($59.082.128.00]

MONEDA CORRIENTE, el cual incluye y reconoce los siguientes valores:

a) La suma de CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA'Y SIETE MIC
CIENTO SESENTA'PESOS ($ 57.78?.160)/MONEDA CORRIENTE, por concepto de drea-de

' terrer;o y construccion de conformidad con el Informe Técnico de Avalio Comercial No. 2018-
01357del 29 de enerc de 2018, practicado por la Unidad Administrativa Especial de Catastra
Distrital, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998,
compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1170 de 2015. -
" -~ L L il Pt
b) La suma de UN MILLON DOSCIENTO{NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
SESENTAY ‘OCHO PESOS ($1.294.968.00)/MONEDA CORRIENTE, por concepto de dafio
emergente, conforme al Informe Técnico de Avalto Comercial - indemnizaciéon No. 2018-0135"
del 08 de agosto de 20187 elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital. -

¢} El concepto de lucro cesante no aplica, toda vez que nd existe actividad econdmica
relacionada con el propietario. '

PARAGRAFO: La presente resolucidoh de expropiacion, no implica la aplicacién del articuio 129 de la
Ley 142 de 1994, que establece |la cesion de los contralos de servicics publicos con ocasidn a la
transferencia del dominio en los siguientes términos: “En fa enajenacion de bienes raices urbanos se
entiende que hay cesion de todos los conlralos de servicios publicos domicifiarios, salvo que las
partes acuerden otra cosa. La cesion operara de pleno derecho, e incluye la propiedad de los bienes
inmuebies por adhesidn o destinacion wlilizados para usar el servicio.”, motivo por el cual continuvara
siendo responsable del consumo, deudas v demas cargos que se generen hasta la cancelacion de los
mismos el FONDO PARA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL
CRIMEN ORGANIZADO - FRISCO, cuenta especial sin personeria juridica, administrada por la
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS- SAE SAS, identificada con el NIT No, 900.265.408-3.
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RESOLUCION No. ( 63 6

“Por fa cual se ordena expropiar por via adminisirativa un inmueble requerido para la ejecucién de! proyecte
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C.”

o
RT. §822-01_0000

RTiCFULO TERCERO. FORMA DE PAGO: Una vez ejecuteriada la presente resolucion, el-tramite
ide pago se efectuard conforme a lo establecido en el articulo 67 de Ley 388 de 1997 y a través de
LIANZA FIDUCIARIA S.A. con cargo a la cartera colectiva denominada FIDEICOMISO SAN
ERNARDO previo tramite administrative y financiero de !a solicitud de pago por parte de la
MPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., y de Ia siguiente
angfa:; El cien por ciento {(100%) del valor indemnizatorio, o sea, la ¢ /ntldad de CINCUENTA

UE £ ‘MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CIENTO/VEINTIOCHO PESOS ($59.082.128.00)

ersoneria juridica, administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS- SAE SAS,””
cada con eI NIT No 900.265,408-3,

RAGRAFO PRIMERO.- Si ! valor indemnizatorio, una vez puesto a disposicion de la SOCIEDAD
ACTIVOS ESPECIALES SAS- SAE como administradora del FONDO PARA REHABILITACION,
NVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADC - FRISCO, no es retirado
entra de los diez (10) dias habiles siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo, este se
¢onsignara en la entidad financiera autorizada para el efecto, de acuerdo con lo establecido en el
numeral 2¢ del articulo 70 de la Ley 388 de 1997, remitiendo copia de la consignacidon al Tribunal’
Administrativo de Cundinamarca, considerandose que de esta manera ha quedado formalmente
efectuado el pago. '

PARAGRAFO SEGUNDO.- Para efectos del pago del valor indemnizatorio se realizaran los
descuentos correspondientes a obligaciones a cargo del predio, servicios publicos, impuestos, tasas y ,
contribuciones aplicables, contemplados en la normatividad vigente, si a ello hubiera lugar.

PARAGRAFO .TERCERO.- Para el desembolso de la suma de dinero correspondiente al anico
contado, se debera verificar el estado de cuenta por la contribucién de valorizacidn; en caso de existir ~
saido alguno por este concepto, se dara aplicacidén a la compensaciédn consagrada en los articulos
1714 y 1715 del Cadigo Civil Colombiano.. :

ARTICULO CUARTO. RESPALDO PRESUPUESTAL: El valor del precio indemnizatorio al que se
refiere el articulo segundo de la presente resolucidn, se ampara en el presupuesto del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDO con cargo a la cartera colectiva del
FIDEICOMISO, con certificado de disponibilidad de fondos No. 47 del 27 de agosto de 2018, ef cual
fue reemplazado por el certificado de disponibilidad de fondos No. 202 del 22 de octubre de 2018,
expedido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. _

ARTICULO QUINTO. DESTINACION DEL INMUEBLE: El inmueble descrito, seré‘destinado ala
gjecucion del Proyecto en las manzanas 01, 12, 20, 21, 22 y 33 del Proyecto de Renovamon Urbana ~~
San Bernardo Tercer Milenic de Bogota D.C,

RTICULO SEXTO. SOLICITUD CANCELACION OFERTA, GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL
DOM NIQ. Con-el objeto de dar cumpiimiento a lo establecido en el numeral 4° del articulo 68.de la
‘Ley 388 de 1997, se solicita al sefior Registrader de la Oficina de Registro-de Instrumentos Publicos-
Zona Centro, cancelar la siguiente anotacion del folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1312476"
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RESOLUCIONNo. (. 6§36 )

“Por la cual se ordena exprbpfar por via administrative un inmusble requerido para la gjecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C.”

R.T. 8B22-01_0000

» Anotacion No. 5 del 28 de enerc de 2014, en la cual se encuentra registrado
EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA REF. RADICADO 10844 E.D. de la Unidad Nacional
de Fiscalia para la Extincién de Dominio y Contra el Lavado de Activos - Fiscalia 26
Especializada.

¢ Anctacion No, 6 del 18 de octubre de 2016, en la cual se encuentra registrada la
medida de Destinacién provisional comunicada mediante la Resolucién 374 del 17 de mayo de
2018, que designa como depositario a Santa Juana Inmobiliaria S.A. de la Sociedad de
Activos Especiaies S.A.S — SAE. .

. Anotacién No. 7 del 03 de noviembre de 2016, en la cual se encuentra registrada la
medida de Destinacidn provisional comunicada mediante la Resolucion 374 del 17 de mayo de

- 2016, que designa depositaric a Santa Juana Inmobiliaria S.A. de la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S - SAE.

. Anotacidn No. 8 del 10 de agosto de 2017, en la cual se encuentra registrada la
medida de Destinacién provisional comunicada mediante la Resolucidn 322 del 12 de mayo de
2017, que designa depositario a Hernan Ramén Gonzalez Pardo de la Sociedad de Activos
Especiales 5.A.8 - SAE,

. Anctacion No. 9 del 15 de agosto de 2018 en la cual se encuentra registrada medida
de Autorizacion de enajenacion temprana comunicada mediante oficio No. 2018-15223 del 03
de agosto de 2018 de la Sociedad de Activos Especiales 8.A.S — SAE.

. Anotacién No. 12 de fecha 21 de mayo de 2019, en la cual se encuentra registrada
medida cautelar la OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANOQ (Resolucidén 267 del 01 de abril
de 2019} a favor de Empresa de Renovacion y Desarrolio Urbano de Bogotd D.C, asi como
los demas {os demas gravamenes, limitaciones e inscripciones que afecten el inmueble objetc
de expropiacion. : '

ARTICULO SEPTIMO. ORDEN DE INSCRIPCION: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 4°
del articulo 68 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 1 del articulo 70 de la misma Ley, se SOLICITA al
(a) sefior (a) Registrador (a) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publices Zona Centro,
INSCRIBIR la presente resolucidén en el folio de matricula inmobiliaria 500-1312476/con lo que se
surtiran los efectos atinentes a la transferencia del derecho de dominic & la EMPRESA DE
RENOVACGION Y DESARROLLO URBANQ DE BOGOTA D.C,, identificada con NIT 830.144.890-8.

ARTICULO.OCTAVO. ENTREGA: De conformidad con o dispuesto en el numeral 3° del articulo 70 -
de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucién, la EMPRESA DE
RENOVACI()N Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., exigird la entrega del inmueble
identificado en el articulo primero (1°), para lo cual, en caso de renuencia del expropiado, acudird al
auxilio de las autoridades de policia. '

ARTICULO NOVENO. ANEXOS. Se anexan a la presente resolucién y forman parte integral de ésta,
el Informe Técnico de Avalio Comercial mencionado en el articulo segundo de la presente resolucion
y demas documentos expedidos con ocasion del tramite administrativo.

ARTICULO DECIMO. NOTIFICACION Y PROCEDENCIA DE RECURSOS: Notifiquese la presente
resolucion de conformidad con las reglas establecidas en el articulo 66 y s.s. del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, a la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAS- SAE como administradora del FONDO PARA REHABILITACION, INVERSION
SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO - FRISCO, haciéndole saber que contra la
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RESOLUCIONNo.( 636 )

“Por la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmuebls requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C."

R.T. $822-01_0000 . : o o

_-presente solo procede el recurso de reposicion, que debera mterponerse en la dlllgenma de
rfotificacion personal o dentro de los diez {10) dtas siguientes a la fecha de notificacion, de acuerdo
don Io| establecido en el articuio .69 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 76 del
(Gddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. '

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(Dada £n la ciudad de Bogota D. C., El 2 B UCT 2019

a ADRIANA COLLAZOS SAENZ

Directora de Predios ‘ N
_ ! ' Nombre Cargo Dependencia Firma ‘
Elabord: Maria Camila Arrieta . Contratista Direccion de Predios '\p_'
Revisé: Karin Bonilla Hernandez - Contratista Direccion de Predios .
Reviso: Juliv Hernan Duran ’ Conlralisla Direccion de Predios %j/
Los(as) arriba fi rrnanles declaramos que hemos revisado ¢l presente documento y o presentamos para su respectiva
firma. .
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RESOLUGION No. ( 63 6 )

‘Por la cual se ordena expropiar por via adminislrativa un inmueble requendo para ;‘a gjecucion del proyecto
SAN BERNARDQ TERCER M!LENJO DE BOGOTAD.C.” .

R.T. SB22-01_0000

En la fecha se notificaron peréona!mente de la resolucion de expropiacion las siguientes personas,
quienes enteradas de su contenido y recibida Ia copia de fa resolucién y sus anexos respectivos
firman como aparecen.

!
. . M . -

Poder o'Representacién

Documento de ~ Legal
Nombre Identidad (Escriba tlp.O, m':rnero, Firma Teléfono
(No y Lugar fecha, notaria, circulo y .
. Expedicién) ciudad del poder o
- egcritura)

Fecha:
Hora:

El Notificador,

Nombre:
c.C.
T.P.
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L4 INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0135
Seegotioe. RT No. SB22-01_000 - ERU

LTORT I B AN
o I ar

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Empresa de Renovacion y Desarollo Urbanoe - ERU
1.2 RADICACION: 2017-1646723
1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: Estimar el valor comercial.
4 TIPO DE INMULBLE: Lote de terreno y construecion.
1.3 DIRECCION: KR 11 507,
1.6 CHIP: AAADOZ2SMNX,
1.7 CEDULA CATASTRAL: 5 11 6BIS.
1.8 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: San Bemardino- 003201,
1.9 DESTINO ECONOMICO: Residencial, i
110 FECHA DE VISITA: 17 de Lnero de 2018.

Freewre: SHC UARECD

2 INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIQ: Maria Cecilin Vesga VDA de Sinchez Lyda Isabel Vesga de Gomer.

Santiago Vesga Cardenas,

2.2 ESCRITURA PUBLICA: Sentencia protocolizada ¢l 8 de julio de 1992 del juzgado 40 del

cireuito civil de Bogoté.
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01312476.

Fuente: RY No, SB22-00 000 - ERU
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0135

ey RT No. SB22-01_000 - ERU

3 DESCRIPCION DEL SECTOR

3 DELIMITACION DEL SECTOR: [l sector San Bermardino (003201) del cual forma parte el
i inmueble objeto de avaldo. se encuentra delimitado por los siguienies elementos geogrificos ¢
infracstructura vialk:

e .,
i
&
k]
! *-5
T
1..“?.;‘~ -
Fuente: hipr: sige.catastrobogot gov.co visor Flex index.hind
Sector S Bernardine. Localickd No. (13 - Sunte Fo .
Norte: En linea continua con la Avenida Calle 6 que lo separa del sector Santa
Inés (003107)
Sur: En lfnea continua con Calle | que lo separa del sector La Hortda (001208).
,’ Oriente: En linea continuga con la Carrera 10 que lo separa de los sectores Las Cruces
: (003202) y Santa Barbara (003203).
1 Oceidente Ii11 linca continua con la Avenida Carrera 14 que lo separa del sector Eduardo
Santos (004105).

Av Cra 30 No 25-90
Cadigo postal 111311
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INFORME TECNICO DE AVALUQO COMERCIAL N° 2018-0135
RT No. 8822-01_000 - ERU

ACTIVIDAD PREDOMINANTIE: I el sector donde se focaliza ol predio objeto de avalio
predominan Jas actividades de tipo residencial con actividad complementaria de comercio
puntual en los primeros pisos de las viviendas, en edificaciones unifamiliares de hasta cincuenta
{30) afios. con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos de especificaciones constructivas senciflas.

Adicicnalmente, se presenta actividad comercial de escata zonal sobre la Calle 1, Avenida
Calle 6. Carrera 10 y sobre o Avenida Carrera 14, que se desarrolla en construeciones
diseiindas para ¢} uso. en locales comerciales en primer piso de la vivienda residencial o en la
totalidad  del drea, se presentan restauranies, montallanias, cigarrerias. compraventas v
miseelineos, entre otros.

1 uso dotacional cercano el sector estd represeniade on los Institutos Educativos Distatales
Antonio José tiribe. el Hospital San Juan de Dios. Institmto Materno Infantil. Instituto
Caneerologico v el CAl Las Cruces. entre otros. '

ACTIVIDAD EDRIFICADORA: Al momento de ta visita téenica se evidencia, que las obras
actuales estan encaminadas a la adecuacion v/o remodelacion de edificaciones exislentes y
viviendas para uso comercial: en el sector espeeifico no se observan proyectos de vivienda o de
usos comerciales.

34 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El predio objeto de avalto se localiza en la

manzana catastral 003201033 a Ja cual se le asignd ol estrato Dos (2). mediante ¢f Decreto 394
del 28 de jutio de 2017. por medio del cual se adopta la estratificacion urbana de Bogota D.C..
vigente a fa lecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si ¢l inmuceble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en fa ey 142 de 1994

3.5 VIAS DIE ACCESO: ,

131 sector en el cual se encuentra ¢l predio objeto de avallio, se encuentra cubierto en cuanto a
vias de aceeso. de la siguiente manera:

- Avenida Calle 6. via vehicular de doble calzada con tres carriles cada una. de los cuales une

ticne dedicacion exclusiva a sistema masivo Trasmilenio, hace parte de Ja malla vial arterial
principal. pavimento flexible. en buen estado de conservacion, Sobre clla transitan buses
alimentadores del sistema Transmilenio. el sistema integrado de transporte pablico SITP. las
demds modalidades de transporte urbano y vebiculos particulares.

Avenida Carrera 10, via vehicular de doble calzada con cuatro carriles cada una. de los cuales
dos ticnen dedicacion exclusiva a Trasmilenmio. hace parte de la malla vial arterial

ol
Av Cra 30 Mo 25 - 90 : ey
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0135
ety RT No. $822-01_000 - ERU
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principal, pavimento {lexible. en buen estado de conservacion. Sobre clla transitan buses
alimentadores del sistema Transmilento. ¢f sistema integrado de transporte pablico SITP, las
demas modalidades de transporte urbano y vehiculos particulares.

- Vias Internas: Vehiculares, entre las cuales hay pavimentas en regular estado y sin pavimentar ¢n
regular estado.

- E) scetor cuenta con el servicio del sistema integrado de transporte pablico SITP ¥ las demas
modalidades de transporte urbano por la Carrera 10, Calle 4 v la Avenida Carrera 14,

3.6 INFRAESTRUGCTURA DE SERVICIOS: El sector cuenta con cobertura com pleta de redes de
servicios publicos domiciliarios a saber: Acueducto. Alcantarillado, Energfa. Alumbrado
Phblico y Gas Natural.

4 REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Deercto 190
de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT: por parte del Consejo de Estado. ¢l Ministetio de
Vivienda, emitié conceplo donde considera que entra en vigencia de nuevo el Deereto 190 de 2004,
que para este predio reglamenta:

Frente: UPZ 93 - Las Crices, Plane de Usos

5
Ay Cra 30 No 25 - 90

. F
Codgopomtal 11311 w2 soGO T A
orre 505 b - lore S0 MEJ

Tel 234 7600 -~ Info Linea 195
wwy.catastrobogota gov co PARA TODOS

05-01-FR-D7
V3

—

O




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0135
RT Na. §B22-01_000 - ERU
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SCCTORES NORMATIVOS UPZ 95 LAS CRUCLS

—
TS Le T
SR AT | wECTEOR % Phek LAtk W10 { MACIALSDAD
b4
i
E L

. - DECRETO 190 DE 2004 (POT)
NORMATIVA LRBANISTICA  UPZY93-LAS CRUCES, DECRETO 492 DEL 26 DE
OCTUBRE DE 2007 (POT)

UPZ Lo LASCRUCKS _
TRATAMIENTO URBANISTICO | RENOVACIONURBANA ™ T
'MODALIDAD T UREACTIVACION T T
AREADEACTIVIDAD _~ 1 CENTRAL S
Z()hA - . .- [ — . - PR -
SECTORNORMATIVO ; : _ e e e
| SUBSECTOR DE USO T T
| SECTOR DE EDIFICABILIDAD 13 T
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | A e O
ALTLRA MAXIMA (PISOS) 2 pisos T |
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua K
_INDICE DE OCUPACION 07—
INDICE DE CONSTRUCCION ;iﬂill}ic entre 13 0 en timeion det concepto de integracion
T B I Solo se exige anh.‘jdrdm de 5 metros a los predios sobre Ja
, . E Avenida Fernando Muzuera costade ariental (V-2), Avenida
ANTEJARDIN ¢ Caracas {V-2). Avenida de la Horga, Avenida de los
o C Comuneros (V-3). )
| AISLAMIENTO LATERAL No s¢ exige . o
AISLAMIENTO POSTERIOR PDecrelo 080 de 2016
T Por of Decreto 328 de octubre 2017, “Por medio del cual se |
anuncia ef Proveeto de Renovacion Urbana San Bemacdo Tercer !
OBSERVACIONES NORMATIVAS Milenio. se declaran fos motivos de utilidad poblica ¢ interds
social. asi como T existencia de condiciones de urgenciz y se
dictan otras disposiciones™. o
Fuomte: UPZ 95 Las Cruces, Plano de Usos
Av Cra 30 No 25 - 90 f
Codigo postal 111311 BOG@ g ﬁ&
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0135
RT No. $B22-01_000 - ERU

4.1 UISOS PRINCIPALLS:

o Unifamiliar. Bifamiliar
o Mululamiliar

4.2 USOS COMPLIEMENTARIOS:

o Bicnestar social. escala zonal. Centros locales de atencion a grupos vulnerables: la familia.
la mujer. la infancia. Ja 3* edad ¥ [a juventud. centros Integrados comumitarios. centros de
adopeion. hogares de bicnestar.

e Bicnestar social. cscala veeinal. Solo cunas Jardines Infantiles, guarderias. hogares de
bicnestar hasta 20 nifios. residencias para Ja tercera edad de hasta 20 personas.

 Servicios Empresariales — Financicros. escala zonas. Cajeros automiticos.

e Servicios Personales — Alimentarios. escala zonal. Restawantes, comidas ripidas. Casa de
Banquelcs.

o Servicios Personales — Profesionales. téenicos especializados, escala veeinal actividad
ceondmica limitada en servicios: Peluqueria, salas de belleza, tatuajes. sastreria. agencias de
lavanderia. tintorerias, reparacion de articulos eléetricos. fotocopias. remontadora de
calzado. marqueterias,  vidrierfas,  floristerias.  conlecciones,  caleterias,  heladerfas.
elaboracion de artesanias.

¢ Servicios Personales —  De comunicacion y entretenimiento, escala zonal Alquiler y venta
de videos. servicios de Internet. Servicios de telefonia, escuelas de baile. juegos de salon.
bingos. billares. boleras. juegos de habilidad y destreza y clectronicos de habilidad v
destreza, '

e Servicios Personales - De comunicacién y entretenimicento. escala veeinal, Chance, loteria
en linea, juepos electednicos de habilidad y destreza de pequeiio formalo,

o Cometcio Locales, con drea de ventas-de  hasta 500 m2 — escala vecinal A, Actividad
econdmica limitada en comercio. Articulos ¥ comestibles de primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiteria, lacteos. cames. salsamentaria. rancho. licores. bebidas. droguerias,
perlumerias. papeleria, misceldneas y ferreterios.

e (Comercio ticndas de barrio y locales con area no mayor de 60 m2, escala vecinal B.
Actividad Lcondémica Limitada en Comercio. Articulos y comeslibles de primera necesidad
fruterias, panaderias. conliteria. ldcteos. cames. salsamentarfa. rancho, licores. bebidas.
drogucrias. perfumerias. papeleria, miscelaneas y ferreterias.

4.3 USOS RESTRINGIDOS:

No presenta.

- 7
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4.4 CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

Il predio se encuentra en el drea de Plan Parcial San Bernardo Tercer Milenio: por la
Resolucion 1309 de 15/12/20135 de la Seeretaria Distrital de Plancacion, "Por el cual se decide
sobre fa viabilidad del provecto del Plan Parcial de Renovacion Urbana »San Bernardo -
Tercer milenio™. Conforme @ lo expueste en fas [ichas normativas, se establece que mediante
Plan Parcial se pueden definir usos adicionales ¥ nuevas condiciones de edificabilidad.

Sin embargo. de acuerdo con la norma suministrada por la Secretaria Distrital de Plancacion,
la Direeeion de Patrimonio y Renovacion Urbana inlorma que para ¢l acto administrativo
Resolucion 1509 de 153/12/2015 fue declarada la pérdida de tuerza ¢jecutoria mediante
Resolucion 788 del 31 de Mayo de 2017 ~Por la cual se acepta ¢} desistimiento de la
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo- Tereer Milenio™ de la
localidad de Santa I'e. Razon por la cual rigen actualmente las normas de la UPZ respectiva.

IFinalmente. por el Decreto 328 de octubre 2017, ~Por medio del cual se anuncia el Proveceto
de Renovacidn Urbana San Bernardo Tercer Milenio. se declaran fos motivos de utilidad
publica ¢ interds social. asi como la existencia de condiciones de urgencia ¥ se dietan otras
disposiciones™.

De esta manera, conlorme con el Deereto 190 de 2004 (“Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Deerctos Distritales 619 de 2000 v 469 de 2003.") éstablece:

Subcapitilo 3. Tratumiento de Renovacion Urbuna

Articulo 373, Deflnicion (articulo 362 del Decreto 619 de 2000,

ks aquel que busca la ransformacion de zonus desarrolladus de la cindud que ticnen
condiciones de subwtilizacion de las extructuras fisicas existentes. para aprovechar ol
nicximo su potencial de desarrollo,

Estas zonas se encuentran en una de las siguientes sitticiones:

1. 37301 Deterioro anbientdl, fisico. o social; conflicte fiunciondl interno o con el secior
inmeddicto;

373.0.2 Potencial estratégico de desarroflo de conformidad con el modelo de ordenamiento
aclopraddo por este Plan.

tes

Articula 374, Modalidades v dreas e aplicacion  del Tratamiento  de Renovacion

Ay Cra 30 Mo 25-90
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Urbana tarticuto 363 del Decreto 619 de 2000).
Ll tratamiento de renovacion wrhana tendrd las siguientes modedidades para lus diferentes
dreas de aplicacion: '

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

2. De reqetivacion - Sectores donde se requivre la habilitacion v mejoramiento
' parcial del espacio piiblico con sustitucion parcidal v pavlatina
del espucio edificado. Inchive intensificacion en la wilizacion
del suelo y de las condiciones de edificabilidad (ocupacion y
construceion). /

Pardgrafo. Todos los provectos gue concliyan un proceso de Renovacion Urbana, pusardn
al tratamiento de Consolidacion Urbanistica. '

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1.UBICACION: Il predio objeto de avaliio s localiza en posicion esquinera identificado como
¢l predio 01 de la manzana catastral 22 del sector 003201, nomenclatura KR 11 5 07 de la
cindad de Bogotd. Nota: ¢! predio presenta englobe fisico y catastral con el RT SB 22-
32 0000. sin embargo, juridicamente sc anexan dos (2} matriculas  inmobiliarias
independicntes.

i
Fuente: htip:. ‘mapas.hogote, gov.co’ Fuente: RI=NTSB22-01 (000 reafizado vn Oviibre dv
2007 por of ERUL

Ay Cra 30 No 25-90
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5.2 LINDEROS:

o~
Noric; I:n 5,65 metros con RT SB22-32 0000 ¢
Sur: Fn 3.65 metros con Calle 3 o
Oricnte: En 393 metrosconlaKR 11 7 /

Occidente En 5,93 metros con R 8B22-02_0000
Fuente: RT-NCSB22-01 000 realizader e Octubre de 2007 por of ERU. (

3.3 TOPOGRAFIA: L predio presenta un relieve plano con pendientes menores al 7%

54 FORMA GEOMETRICA: Regular (Rectangular). ¢

¢

5.5 FRENTLE: En 3.65 metros sobre la Calle 5. 7

5.0.FONDO: 5.95 metros.
Fuente: RT-NYSB22-01 000 realizadir en Octebre de 2007 por of ERU. /

5.7.AREA TERRENO:

ITEM AREA (m’) | _Fuente
: i Fuente: RT-N®SB22-

Arca de Terreno - 33.50m? ()2:582:0 dtél(]}f;;'d;(:rnc] :

s [.:le' i
Area de Terreno 72.00 m* . Fuente: SHC - Ficha predial |
~ Fuente: RT-N°SB22-
Area objeto de Avaldo 33,50 m? oy dr:azla’l"’.‘?d;oi“el
ERU. F
Nata: ¢l predio presenta englobe fisico y catastral con el RT 8B 22-32_0000. sin embargo. /

juridicamente se anexan dos (2} matriculas inmobiliarias llldt.pi.lldicnlt.‘s

5.8.SERVICIOS PUBLICOS: El predio dispone de redes de servicios domiliciarios Basicos:
acucducto. alcantaritlado. cnergia eléctrica.  Adicional. cuenta con servicios pablicos 7
complementarios de: Alumbrado puiblico, gas natural y recoleccion de basuras.

Av Cra30No25-90
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INFORME TECNICO DE AVALUQ COMERCIAL N° 2018-0135

RT No. $B22-01_000 - ERU

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

vivienda v comercio.

6.1. DESCRIPCION: Sobre ef predio se desarrolla una construceion de dos (2) niveles destinada a

. _ESTRUCTURA . o
CIMENTACION Losa de cimengacion . e |
ESTRUCTURA ] Mamposteria estructural, columnas n conerete I
CUBIERTA _ PPlaca de conereto aligerada, e

ACABADOS o _

FACHADA Murus pintados  Muros a fa visle- Voladico
MUROQOS Muros pintados v pafietados o
PISOS Ceramica y porcelanato,
CIELORASO _ | Placude concrelo pinatadayestogadn )
COCINA | Meson ¢n granito pulido v _blogque enchapado, salpicadero enchapado,
BANOS Enchapado en cerdmica blanca de linea econdmica. !

CARPINTERIA MADERA

Puertas inleras i

CARPINTERIA METALICA

Porton de acceso, cortina meldlica v puerta accesoa laterraza

CONSERVACION Bueno ”
DISTRIBUCION b nivel: Local comercial. disponible bano y cocina, Nivel 20 2 habitaciones.

cocjng, babo v estudio. Terraza v enramada

EDAD APROXIMADA DE

30 ados. Fuente: SIIC - UAECD y comoborads sl momento de fa visiw, 151}

1.A CONSTRUCCION segundo pisy se rentodeld hace 3 afios (pisos, cocina y muros remodelados). ¢
. AREA CONSTRUCCION:
; ( y
__ITEM AREA (m’) ’
2 PISO TEJA+voladizo 7056w’ ’
TOTAL 70,56 m?*

Fruenge: RE-NTSB22.01 (00 realizado en novienhre de 2017 por of ERLU.

6.4.0TROS: No presenta

A Cra30Ho25-90
Cddigo postal" 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Fiso 2
Tel 234 7600 ~Info. Linea 195

www.calastrobogota gov co

6.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL: No presenta.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0133
RT No. SB22-01_000 - ERU

7. METODOS DE AVALUQ- CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS

Bl presente informe cumple con las normas fegales del Decreto 1420 de 1998 v las metodologias
establectdas on la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Fin desarrollo
del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reponados.

7.1, PARARL VALOR DEL TERRENO:

Para la determinacion del valor de m” de terreno legalizado s aplicod o] Método de compuracion o
de_mercado sepin la resolucion 620 de 2008 [IGAC “irticido 10 Es la féenica valuaioria gue
busca establecer ¢l valor comercial del bien, a partir del extudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semefuntes vy comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertus o
frunsacciones deberdan ser clusificadas, analizadas ¢ interpretadas para Hegar a fa estimocion del
vedor comercial”,

De esta manera. se obtiene datos de ofertas de inmuebles en la misma zona donde se localiza o
predio objeto de avaltio (ver estudio de mercado). a Jas cuales se indago por variables observables
como: ubicacion, edad, drca construida. drea de terreno v valor pedido. teniendoe en cuenta que estas
caracieristicas. son las mas relevantes en una transaceion normal v libre. lo cual se refieja a travds
del poreentaje de negociacion de cada oferta.
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Estas oferias ubicadas ¢n ¢l sector de San Bernardino fucron clasificadas. analizadas v depuradas
con respecto a las caracteristicas del inmueble objetos de avaltio, obteniendo asi fos siguientes
resultados: '

las ofertas 2 v 9 a fa 17 hacen parte def estudio de mercado realizado en el sector catastral. sin-
embargo. se localizan sobre vias con mayor cercania o las Calles 17, 2 y 4% las cuoales presentan
configuracionus ferritoriales y sociales diferentes a la manzana donde se localiza el predio objeto de
avalio. :

Del total de 17 ofertas halfladas en la zona. fas olerias 1. 3. 4. 5. 6. 7 y 8 corresponden a aquellas con
mayores factores comparativos con ¢l predio objeto de avalio. incluso las ofertas 1 v 4 se localizan
en un radio inferior a 100 metros.. cuentan con una tipologia constructiva y vetustez comparables.
Is de considerar, que las ofertas halladas se conponen de terreno y construccion: por tat motivo. de
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INFORME TECNICO DE AVALGO COMERCIAL N° 2018-0135
RT No. SB22-01_000 - ERU

acuerdo con ¢ articulo 13. Mdétodo costo de reposicion de la Resolucion IGAC 620 de 2008:
valor total del inmuebke negociado se descuenta ¢l posible valor de fa construecion depreciada con
las tablas de Fitto y Corvini (este valor se caleuda por método’ de reposicion como nuevo depreciado
v se aplica a cada oferta seaun las especificaciones suministradas por ¢l ofertante), para oblener asi
valores de terreno neto comparable:

ey

6

No

DIRESCION  EDAD  WIDAOTIE

CL31136 63
CLI 1B 15

cCLaitR 9 *
Cis 1MA26 68
CI512A34 68

KR11A1B55 53

KR12A551 59

CLS92438

109

o]

100

0o

100

EDADEN% OE ESTADDDE VALOR VALOR
YibA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION  DEPRECIADO
68 0% 4.5 8931 S 166200000 $1.46535¢
58,037 4 74850 S 125400000 £030 275
53 204 4 TOaBt: 5125400002 €935 112
68.0%% 35 T1igir $185000000 £ 181535
53.00%: 235 45317 3123000000 $566 344
L 4 74185 3125402009 £930.275
68.00%% 4 19.48% § 1254 03000 3905 12
Promedio ~ $791.398.91
Desyineion stindar S 37248835
i Cueticiente de Variacion N LM
t Limite Superior . S H2R.687.26

L — -
«Limite Inferivr

sV dor Ado _lj_l!.|_l)_____:”_- o

Fuenre: Calondos LA1ECD
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S 7311026

$ 75000000

VALOR
VALORFINAL \oopTaD0

176 60,654 $472.000

321725116 £324.000

257,288,198 $257.000

478 461,600 $476.000:

|

|

i

683 §56.250 $654.000

323725116 $324.000

257 268196 £257.000
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Analisis de los valores de mercado:

Una vez se descuenta la construceidn ¢n cada una de las ofertas. se Hallan valores de terreno entre
$828.687.26 y $754.110.26: con promedio de $791.398.91y un cocficiente de variacion del 4.71%.
el cual es estadisticamente representativo ¥ corresponde a lo estipulado en Ja Resolucion 620 de
2008 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi. El valor adoptado corresponde al valor redondeado
limite inferior correspondicnte $754.000 por metro coadrado debido a las condiciones de
© configuracion territorial v de seguridad del predio objeto de avaito.

Nota: Si bicn. predio presenta wno de sus laterales sobre via sin pavimento y mereceria un
descuento por la falta de costos de urbanismo vial: se considera ¢l valor de $754.000 por meuw
cuadrado. debido a su condicion esquinera, -

72 PARAEL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor comercial de la construccion en estudio ¥ de acuerde a lo
estableeido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repablica.
Ministerios de Hacienda y Desarrollo v su commespondiente Resolucion 020 de octubre de 2008.
expedido por el Institwto Geografico Agustin Codazzi. asi como también por las premisas bisicas
del presente intorme, asi:

“Resolucion IGAC 620 de 2008 ARTICULO 30. MIETODO DY COSTO DE REPOSICION. Ls
¢l que busca establecer ¢l valor comereial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo 1otal
de la construccion a precios de hoy. un bien semejante al del objeto de avalGio. v restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondienie al
terreno. Para elio se utilizard la siguienic formula:

Ve = 30U DY+ VL Endonde.
Ve = Valor comercial
Ci= Costo total de 1a construccion
) = Depreciacion
V1= Valor del terreno,

PARAGRAFOQ. Depreciacién. s la poreidn de la vida 0til que en términos econdmicos se debe
descontar al inmucble por el tiempo de uso. loda vez que se debe avaluar -la vida remanente del
bien. :

Tixisten varios sistemas para estimar la deprecineion. Para la depreciacion de las construcciones se

15
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0135
RT No. SB22-01_000 - ERU

deben emplear modelos continuos ¥ no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema
que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion. tal como lo establece Fitto y Corvini. para
bo cunl se presentan Jas ccuaciones resultantes del ajusice para los estados 1.2, 3 v 4. (Ver Capitulo
Vil De las Formulas kstadisticas Resolucion IGAC 620 de 2008)™.

Al aplicar dicha metodologia al predio objeto de andlisis se obtienen los siguientes valores por
metro cuadrado depreciado para las construceiones que se refacionan a contintiacion:

VIDA | EDADEN% | ESTADOODE VALOR COSTO VALOR
Vi oGia | . 10N
frens EUSTEE | TPt UMt | DEVIDA | COMSERVACION REPRECIAC REPOSICION | DEPRECIACION VALORFNAL ADOPTADD
2PISOS TEIA 40 131212 ) 874 25 38,307 $0o.000.00] 22817655 45083325] 46106000

Valor Construeciom avalio Fuente: UARCD
Fuenpe Edend: SHC

Donde:

TIPOLOGIA

NVa 3T Ry
CONSTRUCTI DESCRIPCION

Vivienda en Tipa 3. con acabados tipicos del tipo, de 2 piso(s) de altura,

131212 sislema porlanie Estructura ¢n Mamposteria, muros con Padete estuco, de 4

habitaciones. cuenta con 2 baiie(s). ¥ 1 couina(s). ¥ la Cubierta en igja,
Tipologias Constructivas Fuente: UARCD

7.3.  PARAEL VALOR DE QTRAS CONSTRUCCIONES: No Aplica,

8 CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en fa determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

k21 presente avaldio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998. expedidos por ¢l Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico v Ministerio de Desarrollo Econdmico. ¢l presente avaliio comercial
licne una vigeneia de un (1) aito. contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no sulian cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

18
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RT No. SB22-01_004 - ERU

i<l valor asignado por la UAECD. comresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador v un vendedor estan dispuestos a pagar v recibir de contade o ¢n Wnninos
razonablemente equivalentes, en forma libre ¥ sin presiones. en un mereado normal v abiento.
existiendo alternativas de negociacion para las partes.

0 la realizacion de este cstudio se han tenido on coenta aguellos aspectos que a consideracion son
relevantes para la fijacion def valor comercial del inmueble: como aspectos de tipo econdmico. de
normatividad urbana y fisico que permiten fijar pardmctros de comparacion con inmuchles
similares del mercado inmohiliario.

B valor asignado por la UALCD. corresponde al valor comercial. entendiendo por valor comercial
aguel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar v recibir de contado o en términos
razonablemente equivalenies, en forma libre v sin presiones. en un mercado normal v abierto.
existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Adicionalmente a las caracteristicas mis relevantes del predio expucstas anteriormiente. se han
tenido en cuenta para I determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

SOBRE L SECTOR

l.as condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector a) cual pertenece el inmuceble objeto de
avaldo. Dentro de las cuales se incluyen fa estratificacion socioecondmica. los usos predominantes
del sector. los estandares urbanisticos de Ta zona v sus condiciones de sancamiento bisico.

Las condiciones de accesibilidad a fa zona como son la infracstructura vial local. fas principales
vias de aceeso. asi como el estado de conservacion de esta inlracstructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte pablico que permite conectividad con el resto de Ta ciudad.

l.a normatividad urbanistica que cobija al scetor y particufarmente al inmuchle objeto de avaldo
como [actor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario. aclividad edificadora. usos y condiciones ded
sector,

1 sector presenta allo deterioro fisico ¥ econdmico que en este caso en particular se traduce en
condiciones de inseguridad en horario diume y noctumo. pese al acompafiamicnto ‘policial que
restringe ¢l paso en ciertas calles.
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B e T T T
BERSTES (RO

SOBRE EL TERRENO

Predio con disposicion Esquinero con frente En 5,65 metros sobre la Calle 3. ubicado en ¢l sector
San Bernardino - (00003201 de [a localidad Tercera de Samta Fe,

El predio presenta englobe [isico ¥ catastral con ¢l RT°SB 22-32 0000, sin embargo. juridicamente
se anexan dos (2) matriculas inmobitiarias independientes.

Las caracteristicas particulares del lote de terreno objelo de avalto como drea, forma. relacion
frente tondo. localizacion especifica v topografia.

l.as condiciones normativas particulares del predio objeto de avaliio. asi como su capacidad predial
que estd correlactonada con tas posibilidades de apropiarse de la normatividad urbanistica que lo
cobiia,

SOBRE LAS CONSTRUCCIONES

Las condiciones de habitabilidad de la cdilicacion, asi mismo las caracteristicas de iluminacion
ventilacion natural que presenta la construecion.

Las caracteristicas refacionadas con calidad de los materiales, vetustez v estado de conservacion
generales de a edificacion,

Las caracteristicas de funcionalidad de la edilicacion fas cuales se relacionan con la aceptacion
dentro del mercado inmobiliario.
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9 RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: KR 11 507

— e e VATOR " T
[— ) UNITARIO | /
ITEM - UNIDADES | CANTIDAD} M2 SUBTOTAL ]

[ TERRENO ] m: | 33.50 ST39.00000] S 25.239.000,00 7

12 PISOS TEIA - | PISO VOLADIZO. m 70.56 $461.000.001 _ §32.528.160,00]

! TOTAL AVALUQ COMERCIAL S __ 57.787.160 /

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS QCHENTAY SIETE  MIL
- CIENTO SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE 7

OBSERVACIONES: Il predio presenta englobe fisico y catastral con ¢f RT SB 22-32_0000. sin / _
embargo. juridicamente se ancxan dos (2) matriculas inmobiliarias independientes, :

. . /r“-./
l ldCll‘ L'ZE ]]l’ L il' {3
. [:

ELABORADO POR:

JULIET s ROIAS RULZ
Avaluaddy Contratista

Vo. Bo. Avaluador Contratista: Luis Miguc) I-‘crnanch/

Vo. Bo. Control de Calidad: July Marcela Rodriguez Mustal‘ﬁ,}L
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ANEXO0S

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
ESTUDIO DE MERCADO
REGISTRO FOTOGRAFICO
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17, INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0133
S aseorne. | RT No. $B22-01_000 - ERU

TRl AR ad b rIea
P et

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

Capitulo : Descripcion Total capituto
1,00 | PRELIMINARES $ 6.616.580,44
2,00 CIMIENTACION 3 9,776.579,95
3,00 CONCRETO 5 18.170.535,51
4,00 MAMPOSTERIA $ 25.262.618,28
5,00 [INSTALACIONES SANITARIAS $ 2.676.404,47
6,00 |INSTALACION HIDRAULICA 5 2.872.522,50
7,00 JINSTALACION ELECTRICA 5 11.735.092,67
8,00 JINSTALACION GAS DOMICILIARIO s 4,995.800,18
9,00 JCUBIERTA $ 22.043.122,50
10,00 |P150S ¥ ACABADOS $ 20.167.927,54
11,00 SANITARIQS ACCESORIOS $ 4,563,006,00
12,00 ACARPINTERIA MADERA 8 3.462.187,00
13,00 -|CARPINTERIA METALICA 3 1.456.127,23
14,00 |vIDRIOS $ 41,689,20
15,00 [PINTURA $ 4,616,315,10
16,00 | CERRAJERIA 3 539.028,00
17,00 | EXTERIORES $ 2.777.862,58
18,00 ASEQ ¥ MAQUINARIA s 8.176,582,99
19,00 PERSONAL $ -
Total presupuesto S 149,949,982,13
M2 costo directo 5 508,787,77
M2 costo indirecto 0% $ -
- IValor total m2 S 908.787,77
Valor total m2 redondeado S  909.000,00

Ay Cra 30 No 25 - 90

Codigo postat; 111311 BOGO
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel 234 7600 - Info. Linea 195 MEJOR
www catastrobogota gov co PARA TODOS

05-01-FR-07
v




X

-

w

h

~

s

. - | , © WALOR IAREADE  AREA  VALOAm'  VALORTOTAL  VALORwl a '
BARMANRE | DIRECCION VALORPEDDO bEG ol L CONeTUOGION CONSIRIGLON . tote | COMIACTO  FUENIE PG
A0z
QI TPCY CLEITIE  SSLOINCI  Fén SS0ESDOM A4() .8 I C S Mags NIHIE  ERERODE
. i
s 21cE
paiees AR smoven e smamen om0 50§ dyae s a3 rne HOTU oo exroce
e img
compm e SEVIBIS swcionceg senei Suwssozen  mco 152§ BECW § GEHAB 5 MINp  egn,  LLIOEEW é"fisc
CLiim : wrsgisry renOTE

BOE

ST QS MR SISO GR)  IFEN S1S2GDLEY ted i 1233 ¢ 2745 08 WLRIGTL S 31°8750471 ENZROZE
nma
l Ty .

CAMOISS SR SECNED 60 SHORDWT N 6 S 4D S eSBNmN S 23 DY pinon
wrgrr AR
- y ; ADTIFO Jasadaang? dus

SHIN WM ARMAIBSS MEGLRIIIY ST WML Zi3E) e Lo ) 123 A SR M N B e 17 B3 ;5‘;_.‘5 l’fi?;il??\ E;E:OC{
2 yosy  D3E

[EFRENE ERRC R FAE TN S FATOR NI P F R 1R e i %] EE T IR 5 FEEHED S LAV Ran ' craece EREROTEL
i T e
: ity D5

PONOICY CLSR2AM  SSAENEL) LN SMISDOND 5320 MW S W00 S teasean) § mestr waey PR ganope

Pt




b }
e ey G e AT iatRe | e o aebine
,ff'le_ ..... e '_.'.“..l DIRECCION |VALORFEDIDO! % NEC | WEGOCHADO. [TERRENG] CONSTRUIDA | CONSTRUSCION ICORSTRUCEION | LotE | COMTACTO | FWENTE . FEGHA | OBSERWACIONES | roroomArco. .
o W gpeymest
5 OCONUI3IS KRIA15) N0 0O ZEN0ME 1898 win B UBHSEIE  GISTASN L he TZBEANS  ENEHODE v denows
HOSRGY AR i
. o - ' ' R T 3 11 L R i
0 COMOICRET KRIIICIE  UCOIKY OOSSSEE  ZSHLODGD 1l ) 65330 WISHO  GEHAGTS  ANGE 5 Encrooe
mamgszs TS
ROSK W3S e
HOGHAIAN CLICEZZ  ENGON 6 EITHEND w 100 sk estyam RO qepapng  EngROD:
MANTELA 201
. nos
12 CONMIME KRIZANIG  2IXIGIED D433 91N M 2¢ serene OSSN GRITEESITS  ANCRES  BETSNSHE  ENZRODE
23
| -
| SHALEY Aoz
| NI KRAZAICAZ  MIGNIN  DOBSME  JMINI 1839 215050 DETER MM SaOeer pakks  EnER0DE
B pialy
; ALEXALIER L
@ MR RRUVATED  LHEII0E MAET 1HEMIE M0 392 103 el sy ALEX WIBEE  REROLE
HERNANCEZ o
1§ CONMNIGN0 CLASOT  JENHIM  020SH MMM 192 BN 6912363 1T ARRID - 25752 ﬂgt:'lagm
s - M o w Rl < 1 BARGOSA NGRS Lo
ALBEATC D
B OOIIZBI CLZTATS  GENICIOD GO 8NN 1y ]88 aren mesns  gnamsgy S IAa2  ENERQDE
GJERRERD e
. S RERTO i
Vi COII2MSIE ARTI2ES  ZMBNINI0 OOMES MOMCEY  eiEd Weh 1465023 AR DN O NS EER0DE
201
i TRATAWIENTD
| FRIAR DI ST i
I LR SN BsT R R4 3¢
CEEFVAR D TN
May LSRN I
SN STEL D 4h
e
b




.  REGISTROFOTOGRAFICO ~ '~ ]
;‘I“‘"“; - | Radicacién 2017-1646723 Nomenclatura KR 11 5 07
N . | Codigo Sector : 003201 22 01 000
izljoco'nlnc. . Fecha Visita | DE 2018 00000
! |Tipode  TAVALUO | N°Avalio 2018-0135
! | Solicitud COMERCIAL RT SB 22-01_000

FRENTE SECTOR

VISTA BODEGA (CARPINTERIA} COCINA
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Fecha Visita DE 2018

Cédigo Sector : 003201 22 01 000

17 DE ENERO 00000

mmmm s s ey

T Tipo de AVALUO N° Avalue 20180135
; Solicitud COMERCIAL RT SB 22-01_000

TERRAZA

Av Cra 30 Mo 25 — 30

Codigo postal” 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —nfo: Linea 195
www.catastrobogota gov co

BANO

ng@mgmﬁ%
MEJOR

PARA TODOS

03-02-FR-37
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~ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-0135
RT SB22-01-0000




RT $B22-01_0000- ERU

DE BOGOTA D.C.

Lnuded Adminisiraing Eacécal
Calonno Distreal

10. AVALUO INDEMNIZACION

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0135

1. INFORMACION GENERAL
Direccion | KR 11507 CHIP AAADD32SMNX
Registro Topogréfico §B22-01 0000 Cédigo Sectot 003201 22 01 000 00000
Tipo Inmueble Terreno y Construccidn Matricula Inmobiliaria | (50C01312476
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subiotal ($)
2,1 - Gastos de Notariado y Registro $ 1.294.968
2,2 - Gastos de Desconexion de Servicios Piblicos 0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $9]
2.4 - Gastos de Publicidad $ 0
2]5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento 50
2.6 - Gastos por Impuesto Predial 504
2.7 - Gastos por Tramites (SDP v/o Curadurias) 50
2.8 - Gastos por Adecuacién del inmueble de remplazo £0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $ of
AVALUO DAﬂO EMERGENTE $1.294.968
- R - 3. LUCRO CESANTE A

3.1- Perdlda de utilidad pur renta {arrendamlento 0 aparceria) $of
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas . $ 0}

AVALUO LUCRO CESANTE $ 0

4. AVALUQ INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $ 1.294.968

Son:

QCHO PESQOS MONEDA CORRIENTE

UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y

OBSERVACIONES: La tasacién aqui realizada se encuentra acorde con

Radicado UAECD 2019ER 19939,

Empresa de Renovacién y Desarrolle Urbano de Bogotd (ERU), segin formato reconocimiente econdmico.

fos documentos aportados por la

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion
corresponde a los documentos aportados por la Empresa de Renovacion y Desarrolio Urbano (ERU), por lo
tanie, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

Fecha: 8§ de agosto de 2019

Elabotado por:
1ady Qion dogos

LEIDY MARGIORET CANON@ARGAS

Profesional Avaluador

VoBo. Control de Calidad: Diana Maria Loaifa

Ay, Cra 30 No 25 —'90

Cddigo postal: 111311

Torre A Pisus 11y 12 - Torre B Piso 2
Tal: 234 7600 - Info Linea 195

wyww, catastrobogata.gov.co

05-01-FR-07
V4
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0135
RT SB22-01_0000- ERU

Linidad Adminlsiraliva Especial
Calagira Ceatntad

11 RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $ 57.787.160
TOTAL AVALUO (TERRENOQ + CONSTRUCCION} $ 57.787.160
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $ 1.294.968
TOTAL AVALUQ INDEMNIZACION $ 1.294.968
. TOTAL AVALUO COMERCIAL ' $ 59,082,128

OBSERVACIONES: La tasacion aqui realizada se encuentra acorde con los documentos aportados por lajf
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogoti (ERU), segin formato reconocimiento econdmico.
Radicado UAECD 201SER 19939,

Son: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTIOCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE

Fecha; 8 de agoste de 2019

CARLOS ERTO GOMEZ SILVA
SUBGERENTE DE INFORMACION ECONOMICA

VoBo. Control de Calidad: Diana Maria Loaj

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado
por el prafesional avaluador correspondiente.

Ay Cra 30 No 256 — 90

Cddigo postal: 111311 : Q ? a
TorregApPIsos My12-Torre B Piso 2 BQG
Tel: 234 7600 — Info: Linea 195 M EJ o R

www._catastrobogota.gov.co _ PARA TODOS

05-1-FR-07
V4

22




INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0135
RT SB22-01_0000- ERU

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y

OE ocoTR 08 DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
R e Dot
Diteccitn KR 11507
Chip AAADNDI2ZSMNX |Regisu-o Topogréfico [5B22-01 0000
Avaliao Comercial § 57.787.160
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
| . Casntidad | Valor Unitario] Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Fuente (1%) $0]
Gastos Notariales (3x1000) $ £73.361
TVA Gastos Notariales (19%) $32939
Copias {12 paginas) 12 $ 3.700 3 44.400
fivA Copias (19%) $8.436
No de Copias 2 $105.672
Recaudo adiciona) § 13,600
Gastos Escrituracion $330.572
Porcentaje a aplicar 100%: $ 330572
Total Gastos de Egcrituracion $330.572
: REGISTRO
Gastos de registra .. | 0,622% $ 359,436
Sistematizacién y Conservacion documental 2,0%} $7.189
|Porcentaje aplicar 100% 100% § 366.625
Total Gastos Registro $ 366.625
BENEFICENCIA ’
[Gastos de registro (1,09%) $ 577.872
|Porcentaie a aplicar 106% 100% $ 577.872
ICostas Administrativos £00% $ 15.900 $ 19.900
Total Gastos Benaficencia $597.772
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $ 1.294 968
Fuenle- Superintendencia de Nodariado y Regisue {Resolucidn 0691 del 24 de enero de 2019 v Rasolucitn 6610 de 2019
Ley 1507 del 2012
Neta: Mo se incluye gastos de Retencion en la Fuenls conf la establecida en el Articulo 67, pardgrafo 2 de laLey 338 de 1997,
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servitio Publico Descripeién Cantidad Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa | ::;':ma:?:e"da ¥ medidor - Conexién 0 $ 160,199,600 50
Core de servicio de acueducto desde la
ted, ingluye excavacidn, retiro de
manguera ¥ suspension del registro o
Acueducto - EAAR ::L‘;n”;“?“" de taptn. Neeomauoeion de 0 $207.730,00 $0
Desmonte de medidor. ANDEN EN
CONCRETQ O TABLETA, Incluys
suministro 12pén macho.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $ 163.763,00 $0
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS ) $0
Moia
Fuente: Energta Tarifas de Enargia Eléctrica (#k'Wh) reguladas por la CREG - Junio 2019
Atueducio: Fesolucidn 0303 de 02/64/201% - EAB
Gas Natural: Centificacién tarifizia [DU - Diciembre 2018

Au. Cra 30 No 25 — 30

Cédige postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Tome B Pise 2
Tel: 234 7600 — Info: Linea 195
wwwr.catastrobogota.gov.co

08-01-FR-07
V.4

s CSCE ] 4

MEJOR
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INFORME TECNICO AVALUQO COMERCIAL No. 2018-0135
RT SB22-01_0000- ERU

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C. ANEXO 2. GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADOQ, PUBLICIDAD,
v BODEGAJE, ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES
Unidiad Admknisiraliva Especial
Calastro Dusirilal
Direccion KR 11507
Chip AAADDIZEMNX —|Re§istro Topogrifico {SB22-01_0000
CALCULQ GASTOS DE DESMONTE, EMBALAIJE Y TRASLADO
iTEM Tipo de Vehiculo |  Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 0 §0 30
50
$0
sof
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $ ﬁ‘
Fuente:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad | - Valor Unitario- Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 0
Publicidad Nueva -0 0 ] 0]
3 s TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0]
Observaciones: No se réconocen gastos de publicidad, conforme paragrafo del Articulo § de la Resolucion 1044 de 2014,
CALCULOC BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
|Bodegaje 0 ol § -
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO 30
Fuerite:
CALCULO IMPUESTOQ PREDIAL DIARIO
Periodo a
FrEM Total Valor Diario er:lo( d‘; as; argo Subtotal
Impuesto Predial - $0 $ 0,00 91,25 $0
-TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL bR |

Fuente:

Liquidacin Secretaris de Hacienda Distrital

Nota: Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para & mimestre del 1 de Julio
hasta #l 30 de Septiembre, 5= reconocerd &l 25% del impuesto predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM DESCRIPCION Subtotal |
Factura SDP 0 of
Factura Curaduria — 0 o
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $ 0]
Fuente: Fagtura No.
: . - 90 g
Codigs postar 11131 £ Y 5 e
Torre A Pisos 11 ¥y 12 - Torre B Piso 2 M - JOR

Tel: 234 7600 — Info: Linga 155
wyww.catastrabogota.gov.co

05-01-FR-07
V.d



INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0135
RT $B22-01_0000- ERU

ANEXO 3. GASTO 8 DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO,
ADECUACION AREAS REMANENTES ¥ POR PERJUICIOS DERIVADOQS DE
TERMINACION DE CONTRATOS

Unidad Admunistralva Espétial
Calaslro Dislrital
Direccidn KR 11 5 07
Chip AAADD3I2ZSMNX  |Registro Topogrifico |SB22-01 0000
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO
ITEM Deseripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal |
0 0 0 0 $ 0}
0 0 0 0 $ o]
0 0 0 0 $ of
0 0 0 0 )
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $ 0]

Fuente: Colizacion

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Deseripeién _Cantidad |- Valor Unitario Subtotal
0 0 0 0 $ 0]
0 0 0 0 $ of
0 0 0 0 $ 0o
0 - 0 0 0 $0f
" TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES. - | - 80|
Fuente: Cotizacidn
CALCULQ POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
~ ITEM . DESCRIPCION Subtotal
Sanciones ] 0
Indemnizaciones 0 1]
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente: Conirato/ Resolucidn

Ay, Cra 30 No 25 - 50

Cddigo postal: 111311

Torrg APisos 11y 12-Torre B Fiso 2
Tel: 234 7600 ~Info: Linea 195

www. catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V4




INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0135
RT SB22-01_0060- ERU

ALCALDIA MAYOR

D BT 0C- ANEXO 4: LUCRO CESANTE
e ey S
Ditreccidn KR I1507
Chip AAAD032SMNX [Registro Topografico _1SB22-01_0000
LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESOS
' Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento (8)| No. Meses Subtotal
U $0 0 0
lo $0 0 $0
0 $0 0 $0
i $0 0 $0)
lo 50 0 50}
0 $0 0 $of
0 $0 0 $0
0 - $0 0 $ 0]
1 SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES . 80
EGRESQS
i - DESCRIPCION | _ Valor Diario - .| " No. Dias Subtotal
IMPUESTO $0,00 0.0 $ 0]
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $ of
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA, $0
Fuente: ' ]
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION '“gm”(;‘;e“s““l” No. Meses Subtotal
0 0 0 $0
0 0 0 $0]
0 0 0 $0
0 0 i} $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 5 of
SUBTOTAL EGRESOS $ 0
UTILIDAD MENSUAL _ £ of
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES |

Fuaeme- 1]

Ay, Cra 30 No 25 — 90
Cdédigo postal: 111311 e AT Lo B

Torre APisos 11y 12 -TareB Piso2  Z''g s g
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195 M EJOR
www.catastrobogota.gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
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