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CORREO CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa de Renovacion y Desarrolio Urbano de Bogota D.C., expidi6 - la
RESOLUCION NO. 703 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 2019 “Por medio de la cual se

‘ dena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del

| proyecto SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C.” expedida dentro del

| proceso de adquisicion del inmueble ubicado enla CL 512 44, idéntificado con la cédula

| catastral No. 5 12 15 y matricula inmobiliaria No. 50C-563889 de la ciudad de Bogota
D.C., correspondiente al registro topografico SB12-08_0000.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de
2011, se remitio oficio de citacion de notificacion personal No. 20193200112911 del 19 de
diciembre de 2019 a la direccién CL 5 12 44, mediante el cual se cit6é a la sefiora. MARIA
CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA, titular del derecho real de dominio del predio objeto
de adquisicidn; enviado por correo certificado por la empresa de mensajeria SERVICIOS
P?STALES NACIONALES S A., el cual fue devuelto conforme al respectivo certificado.

1 AVISO

Te\niendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacion a la sefiora MARIA
CUSTODIA ARIZA 'VDA. DE GAONA, se procede a realizar la correspondiente
NOTIFICACION POR AVISO de la RESOLUCION NO. 703 DEL 13 DE DICIEMBRE DE
2019 “Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble
requerldo para la ejecucion del proyecto SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE
BOGOTA D.C.” , expedida por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C., dentro deI proceso. de adquisicion del -inmueble ubicado en la CL 5 12 44,
|deht|f|cado con la cédula catastral No. 5§ 12 15 y matricula inmobiliaria No. 50C-563889
de a ciudad de Bogota D.C., correspondlente al registro topografico SB12-08_0000. /

La resente notificacion se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de
entrega en la direccion: GL 5 12 44 de esta ciudad; de conformidad con el articulo 69 del
Caédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).
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Contra el acto administrativo objeto de notificaciéon solo procede recurso de reposicidn, de
acuerdo con el articulo 69 de la Ley 388 de 1997.

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia integra de la Resolucion
No. 703 del 13 de diciembre de 2019, copia del registro topografico SB12-08_0000 y
copia del Informe Técnico de Avaluo Comercial — indemnizaciéon No. 2018-0165 elaborado
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

De no surtirse la presente notificacion, se dara aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, con la publicaciéon en la pagina WEB de la Empresa de Renovacién y
Desarrolio Urbano de Bogota D.C. www.eru.gov.co, en el
link www.eru.gov.co/notificaciones-proyectos, de la copia de este oficio, copia integra de
Resolucién No. 703 del 13 de diciembre de 2019, copia del informe técnico avallo
comercial - indemnizacion No. 2018-0165 elaborado por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital (UAECD) y copia del informe técnico Reglstro Topografico No. SB12-

y

08_0000, por el término de cinco (5) dias habiles.

ADRIANA'COLLAZOS SAENZ
Directora de Predios
Anexos: Lo enunciado en veintitin (21) folios.
Nombre Cargo Dependencia Firma

Elabord: Maria Camila Arrieta Contratista Direccién de Predios W/
Revis6: Karin Bonilla Hernandez Contratista Direccion de Predios
Aprobé: y

Los(as) arriba ﬁrman{es, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma.
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RESOLUCIONNo.{ TQ3 ' )

“Por la cual se ordena expropiar par via administrativa un ‘inmueble requerido para la e/ecucrén del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C."

R.T. SB12-08_0000

!

LA DIRECTORA DE PREDIOS-DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades Ilégalés y reglamentarias, y en especial de las otorgadas por el
articulo 66 de la Ley 388 de 1997, y de las facultades delegadas mediante la Resolucion 436

de 2018 “Por la cual se delegan funciones a cargo de la Gerente General de la Empresa de
Renovacion y Desarrolio Urbano de Bogotéd D.C.", y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Const|tu0|on Politica, modlﬂcado por el Acto Legislativo N° 1 de 1999
est'ablece que ‘por motivos de utmdad publica o interés social definidos por el legislador,
podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijarg

consultando los intereses de la comunldad y del afectado. En los casos que determine el

legisiador, dicha expropiacion podré adelantarse por wa adm/mstrat/va su1eta a posterior
accion contenciosa- adm/n/strat/va incluso respecto del precio.”

Que a su vez el articulo 58° de Ia Ley 388 de 1997, establece que "para efectos de decretar
su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de

utilidad pUblica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes .

fines:.{...) c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacién urbana y provisién de
espac:los publicos urbanos (...)" :

. Que el articulo 11 de Ia Ley 9 de 1989 modificado por el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, le

otorga la competencia a los establecimientos publicos, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las sociedades de econdémica mixta asimiladas a las anteriores,
para adquirir 0 decretar.la expropiacion de inmuebles, siempre y cuando se encuentren

facultadas por sus estatutos para el desarrollo de las actividades previstas en el articulo 58°
de la mencionada Ley.

Que mediante Acuerdo Distrital No. 643 de 2016, el Concejo de Bogota autorizd la absorcién

de METROVIVIENDA, empresa creada por el Acuerdo 15 de 1998, en la Empresa De

L 'Renovacion Urbana De Bogota D.C., constituida en virtud del Acuerdo 33 de 1999, la cual en
‘adelante se denominara EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
'BOGOTA D.C,, identificada con NIT 830.144.890-8.

Que el articulo 4° del citado Acuerdo establecid las funciones de la ERU, en donde“se
encuentran las de: ") Gestionar, liderar, promover y coordinar programas y proyectos
urbanisticos en el Distrito Capital, los entes territoriales y la Nacién, bien sea de renovacion,
desarrolio o cualquiera otro tratamiento urbanistico que se prevea para los suelos objeto del
proyecto de acuerdo con la politica publica del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan

A
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* RESOLUCION No. ( 703 )

“Por la cual se ordena exprop:ar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion dei proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C.*

R.T. SB12-08_0000

de Ordenamiento Territorial vigente,; ii) Adquirir por enajenacién voluntaria o mediante los
mecanismos legales de expropiacién judicial 0 administrativa, los inmuebles que requieren
para el cumplimiento de su objeto o jos que se requieran para la ejecucion de unidades de
actuacién urbanistica, de acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente (...)"

Que mediante la Resolucion 436 de 17 de octubre de 2018, el Gerente General de'la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., de conformidad con el articulo
10° de la Ley 489 de 1998 y del articulo 12 de la Ley 80 de 1993, adicicnado por el articulo
21° dela Ley 1150 de 2007; del articulo 17° del Acuerdo Distrital 257 de 2006 y con base en
el Acuerdo 01 de 2016 de la Junta Directiva'y el manual de funciones de la entidad, delegé
en el Director de Predios “expedir, notificar y tramitar los actos administrativos, asi como
suscribir los negocios juridicos para la adquisicion de los derechos reales sobre bienes
inmuebles a cualquier titulo, ya sea por enajenacion voluntana expropiacion adminjistrativa 0
fudicial {...)"

Que segun el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa cuando la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda, entre otras a la sefialada en el
literal ¢ del articulo 58 de la citada Ley. Es decir, la “Ejecucion de programas y proyectos de
renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos” se encuentra prevista en la Ley
como un motivo para proceder a expropiar por via administrativa.

Que previo a la declaratoria de expropiacion por via administrativa descrita en articulo 63° de
la Ley 388 de 1997, es necesario la declaratoria de urgencia por parte de la autoridad
competente, segun la cual el articulo 64° establece que “/as condiciones de urgencia que
autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad
competente, segun lo determine el concefo municipal o distrital, o la junta metropolitana,
‘segun sea el caso, mediante acuerdo.”

Que en tal virtud, el Concejo Distrital mediante el Acuerdo 15 de 1999, asigné la competencia
al Alcalde Mayor del Distrito Capital de Bogota para declarar la existencia de condiciones de
urgencia que autoricen la expropiacion por via administrativa del derecho de dominio y
demas derechos reales que recaen sobre inmuebles ubicados en el Distrito Capital.

Que de acuerdo con el numeral 8 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004, se
encuentra vigente el "Programa de Renovacién Urbana para la Recuperacion del Sector
Comprendido por los Barrios San Bernardo y Sanfa Inés y su area de influencia y se
establecen normas especificas para algunos de los sectores dentro del drea de Renovacion
Urbana”, contenido en el Decreto Distrital 880 de 1998 “Por e/ cual se adopta el programa de
Renaovacion Urbana para la recuperacion del sector comprendido por los barrios San
Bernardo y Santa Inés y su érea de influencia y se establecen normas especificas para
algunos de los sectores dentro del 4rea de Renovacién Urbana’, este ultimo modificado y
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"Por fa cual se ordena exproplar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C.”

R.T. SB12-08_0000

complementado mediante Decreto Distrital 334 de 2000, en relacion con el contenido del -

Programa de Renovacion Urbana para el sector de San Bernardo y Santa Inés y su area de
influencia.

i Que el articuio 9 del Decreto Distrital No. 492 de 2007 "Por el cual se adopta ia Operacion
| Estratégica del Centro de Bogota, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas
para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazon, 92 La Macarena, 93
Las Nieves, 84 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo.”, establece que la
Operacion Estratégica del Centro de Bogota enmarca sus estrategias en las politicas
formulada en el Pian de Ordenamiento Territorial referentes al uso y ocupacién del suelo
urbano, al ambiente, a la competitividad, al habitat y seguridad humana, a la movilidad, a la
dotacion de equipamientos, a la dotacidon de Servicios publicos domiciliarios, a Ia
recuperacion y manejo del espacio plblico, a la informacion para la planeacion y el
ordenamiento con base en la cuales se definen las estrategias generales para concretar los
programas y proyectos de la operacion. '

Que en tal virtud y con el fin de iniciar el proceso de adquisicion predial, el Alcalde Mayor de
Bogota en ejercicio de sus facultades legaies, mediante Decreto Distrital 528 de 2017,
anuncio la puesta en marcha del proyecto comprendido en las manzanas 01, 12, 20, 21,22 y
33 del Proyecto de Renovacién Urbana San Bernardo Tercer Milenio de Bogota D.C.,
establecié el &mbito de aplicacion del mencionado proyecto, declaro las condiciones de
urgencia para la utilizacién de la expropiacidn por via administrativa de los terrenocs e
inmuebles que conforman el mismo, y faculté a la Empresa de Renovacién y Desarrollo

‘ i | Urbano de Bogota D.C. para adelantar el tramite de expropiacion.

" | Que la anterior declaratoria autoriza a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de

" Bogota D.C. a proceder a la adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos
reales sobre los inmuebles requeridos y comprendido en las manzanas 01, 12, 20, 21, 22y
33 del Proyecto de Renovacion Urbana San Bernardo Tercer Milenio de Bogota D.C., e
indicados en el plano anexo 2 del Decreto Distrital 528 de 2017.

: Que segun o contemplado en el articulo 39 de la Ley 9 de 1889 "Por la cual se dictan
normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se
dictan ofras disposiciones.”, en concordancia con los articulos 159, 305 a 307 y 377 del
‘Decreto Distrital 190 de 2004, la renovacién urbana se dirige a suplir carencias que

| |presentan algunos sectores de la ciudad y/o 2 detener los procesos de deterioro fisico y

ambiental, @ propiciar su reordenamiento, con el propésito de lograr un mayor beneficio para
la comunidad, promoviendo el mejoramiento y recualificacion de la ciudad edificada mediante

s la realizacion de acciones integrales, situacion que reafirma el caracter de utilidad publica e

interés social del cual ha sido revestido por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

. Que frente al procedimiento para la estimacién del precio por la via de enajenacion voluntaria
\ ‘ }el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 determina que “El precio de adquisicion sera igual al ~
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valor comercial determinado por el institulo Geografico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones _
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1985 (...).

Que la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado en pronunciamientc del 22 de
" agosto de 1997- Radicacién N0.983, con ponencia del Doctor César Hoyos Salazar, al
analizar el alcance del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, aclaré que la “norma atribuye la
competencia para realizar el avalto del inmueble, al Instituto Geografico Agustin Codazzi, a
la entidad que cumpla sus funciones (para ef caso de las oficinas de catastro distritales o
municipales) y al perito particular inscrito en una fonja de propiedad raiz 0 en una asociacién
de avaluadores, segtin la escogencia que haga la entidad publica, conforme al decreto ley
2150 de 1995 (art. 27), al cual de hecho remite expresamente.”

Que en tal virtud, el Decreto 583 de 2011, modificado por el Decreto 152 de 2018, por medio
del cual se reglamenta la prestacion del servicio -de avallos comerciales de inmuebles, de
que trata el literal e) del articulo 63 del Acuerdo 257 de 2006, sefiala que las entidades y
organismos del orden distrital solicitaran la elaboracidn de los avaltios comerciales de los
inmuebles gue se requieran en el cumplimiento de sus objetivos misionales, a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital,

Que conforme lo anterior, dentro de la identificacion predial de los inmuebles que se
~ requieren para el proyecto comprendido en las manzanas 23, 24, 26, 30, 34, 35, 36 y 37 del
Proyecto de Renovacién Urbana San Bernardo Tercer Milenio de Bogota D. C., se encuentra
el predio ublcado enla CL § 12 44 ldent|f|cado con cédula catastral No. § 12 15, CHIP
AAAOOSZSBCX y folio de matricula inmobiliaria No, 50C-563889 cuyos titulares del derecho
de dominio de acuerdo al certificado de tradicion y libertad del predio son Alianza Fiduciaria
8 A. Vocera y Administradora del Fideicomiso San Bernardo NIT 8300538122 de una cuota
parte oorrespond:ente al 50% vy la sefiora MARIA CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA
identificada con cédula de ciudadania No. 28.204.026. S

Que revisada la tradicién del inmueble, la sefiora MARIA CUSTODIA ARIZA VDA. DE
GAONA, adquirid el derecho real de dominio (cucta parte del 50%) por compraventa
realizada a Sonia Diaz Granados Mejia mediante Escritura Plblica No. 4750 del 28 de
agosto de 1998 de la Notaria 21 de Bogota, debidamente registrada en la anotacién No. §
del folio de matricula inmobiliaria No. 50C-563889.

Que conforme al Registro Topografico SB12-08_0000 elaborado en noviembre de 2017 por
la Direccion de Predios de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bagota — ERU,
cuya fotocopia se anexa y forma parte integrante de la presente resolucion, el inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-563889, posee un area de terreno de 25.00 i
m2 y un area de construccién de 50.00 m2,“las cuales se encuentran debidamente
alinderadas en la parte resolutiva de la presente resolucion. :
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"Por la cuel se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucién del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C."

R.T. SB12-08_0000

Que segun la Escritura Publica No. 1397 del 27 de mayo de 2011, otorgada en la Notaria 3
del Circulo de Bogota D.C., el inmueble ubicado en la CL 5 12 44”identificado con cédula
catastral No. 5 12 15, CHIP AAA0032SBCX y/folio de matricula inmobiliaria No. 50C-5638897
se encuentra alinderado asi: POR EL NORTE: Con casa que es o fue de ISAIAS RICO. SUR:
Con la calle quinta (CL 5% que es su frente. ORIENTE: Con tienda que es o fue de CARLOS
PAREDES. OCCIDENTE: En con (sic) casa que es fue de SALOMON DIAZ, P '

Que en cumplimiento al Decreto 583 de 2011 modificado por el Decreto 152 de 2018 y de las
disposiciones que regulan la materia valuatoria, en especial lo dispuesto en el Decreto Unico
Reglamentario 1170 de 2015 (combilatorio de! Decreto 1420 de 1998}, la Resolucidén IGAC
620 de 2008 y en los dos considerandos anteriores, la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C., solicité la elaboracion de! avallio comercial del inmueble objeto de
expropiacién a la Unidad Administrativa Especial de/CatastrQ Distrital, quien -presenté el
Informe Técnico de Avallo Comercial No. 2018-0165 del 29 de enero de 2018, por el cual
determiné la'suma de TREINTA Y OCHO MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($38.150.000,00) como valor comercial del mismo.

Que en virtud de dicha competencia y al tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 388
de 1997, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C,,
expidié la Resoluciéon 318 del 03 de septiembre de 2018 POR MEDIO DE LA CUAL SE
FORMULA OFERTA FORMAL DE COMPRA EN EL MARCO DE LA LEYES 9 DE 1989 Y
388/DE 19977, del inmueble ubicado en CL 5 12 447identificado con cédula catastral No. 512
.1 18, CHIP AAA0032SBCX y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-563889; acto
| administrativo notificado por aviso el dja 12 de octubre de 2018 a la sefiora MARIA
| CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA.

| Que una vez surtido el tramite de notificacion al que se refiere los articulos 67 y siguientes
' | del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se realizé el
| registro de la mencicnada oferta, en la anotacion No. 7 del Certificado de Tradicion y Libertad
| | soc-5638897

Que teniendo en cuenta que la sefora MIREYA GARAVITO HERNANDEZ identificada con
| | | cédula de ciudadania No. 52.147.835 de Bogota, ostentaba el 50% de! derecho real de
| dominio y que aceptd la oferta de compra presentada por la Empresa de Renovacion y
. | | Desarrollo Urbano de Bogota D.C., sobre su derecho de cuota, se adelanté el proceso de
adquisicion predial de conformidad con la normatividad vigente, -mediante enajenacion
voluntaria solemnizada en Escritura PUblica No, 809 de 24 abril de 2019 de la Notaria 56 del

Circulo de Bogota, debi;amente registrada en la anotacion No. 8 del folio .de matricula
inmobiliaria 50C-563889. ' /
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RESOLUCION No. { 703 )

“Por fa cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C."

R.T. SB12-08_0000

Que la sefiora MIREYA GARAVITO HERNANDEZ en su calidad de titular del derecho de
cuota correspondiente al 50% del inmueble objeto de esta expropiacidn, realizd la entrega
material del mismo mediante acta No. 73 de! 18 de febrero de 2019.

Que en aras de dar cumplimiento al articulo 68 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con
las sub-reglas constitucionales establecidas por la Corte Constitucicnal en las sentencias C-
1074 de 2002 y C-476 de 2007, la cual tiene en cuenta todos los elementos de afectacion
que en el presente caso comporta la expropiacion del inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria No. 50C-563889" fue solicitada la tasacién del dafio emergente y lucro cesante a
_la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que el Informe Técnico de Avalio Comercial — Indemnizacidon No. 2018-0165 del 17 de
octubre de 2019, elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
determiné reconocer por concepto de Dafio Emergente la suma de UN MILLON
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.666.255) y por concepto de Lucro cesante |a suma de UN
MILLON QUINIENTOS MIL. PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.500.000).

Que en razon de lo expuesto, el monto total por concepto del valor del precio indemnizatorio
del predio objeto de expropiacion es la suma de CUARENTA Y UN MILLONES
TRESCIENTOS  DIECISEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
($41.316.255)’ﬁONEDA CORRIENTE, e! cual incluye el valor del avalué comercial y el valor
reconocido por concepto de dafic emergente. 7

Que mediante Escritura Pubtlica No. 809 de 24 abril de 2019 de la Notaria 56 del Circulo de
 Bogotd se celebro TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL por medio de la cual la sefiora MIREYA GARAVITO HERNANDEZ, transfiere a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
SAN BERNARDO - ALIANZA FIDUCIARIA S.A., y de conformidad con las expresas.
instrucciones dadas por la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C., en su condicién de FIDEICOMITENTE INICIAL Y GESTOR del mencionado
FIDEICOMISO, transfiere a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
SAN BERNARDO, el referido inmueble, que mas adelante se relacionarad y que hace parte
del Proyecto de Renovacion Urbana denominado San Bernardo Tercer Milenio de Bogota
D.C., en virtud del cual se dio cumplimiento a lo estipulado en la promesa de compraventa
No. 48 del 19 de diciembre de 2018 modificada por el otrosi No. 1 de fecha 27 de diciembre
de 2018 suscrita entre la sefiora Mireya Garavito Hernandez y la ERU.

En tal virtud, la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., pagé por
concepto del valor de! precio de adquisicion del inmueble a la sefiora MIREYA GARAVITO
HERNANDEZ la suma de DIECINUEVE MILLONES SETENTA Y CINCO Mil. PESOS
MONEDA CORRIENTE ($19.075.000.00),/et 50% del valor total del précio indemnizatorio,
por tratarse de un derecho de cuota correspondiente al 50%.
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“Por la cual se ordens exprop/arpor via admm/stratwa un inmueble requerido para la ejscucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C.”
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R.T. SB12-08_0000

Por tratarse de un derecho de cuota, el precio de indemnizacién correspondiente a la sefiora
MARIA CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA, identificada con cédula de ciudadania
nimero 28.204.026, corresponde a un 50% del valor total del precio . indemnizatorio
determinado para el inmueble objeto de expropiacion, puesto que la sefiora es la titular del
derecho real de dominio de una cuota parfe equivalente al 50%. -

Que el valor total del precio indemnizatorio de la presente resolucién se ampara en el

presupuesto del Patrimonio ‘Auténomo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDO con

cargo a la cartera colectiva del FIDEICOMISO con certificado de disponibilidad de fondos No.
26 del 27 de agosto de 2018, expedido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Que mediante contrato 006 de 2016 se constituyé con Alianza Fiduciaria S.A., el Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDO, con cargo al cual la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, realizara Ios pagos de los recursos para Ia‘
adqutsmon del inmueble referido en la parte resolutiva.

Que vencido el térming de 30 dias habiles conforme a lo citado en el articulo 68 de la Ley
388 de 1997 para llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria y ante la .
imposibilidad juridica para realizarlo, se hace necesario acudir al procedimiento de
expropiacion administrativa previsto en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997,

En mérito de lo expuesto, la Directora de Predios de la Empresa de Renovécién y Desarrolio
Urbano de Bogota D.C.,

RESUELVE  /

| ARTICULO PRIMERO.- OBJETO: Ordenar por motivos de utilidad publica e interés sociat,

la expropiacién por via administrativa a favor de la EMPRESA DE RENOVACION Y/
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C, sobre el INMUEBLE ubicado en la CL § 12 44 .
identificado con cédula catastral No. 5 12 15, folio de matricula inmobiliaria No. 50C-563889"
y CHIP AAAD032SBCX, cuyo titular del derecho reai de dominio de una cuota parte del 50%
es la sefiora MARIA CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA identificada con cédula de
ciudadania No. 28.204.026, con un area de terreno de 25.00 M2 y un area de construccién
de 50.00 M2, conforme al registro topografico RT SB 12-08_0000 “de noviembre de 2017~
elaborado por la Subgerencia de Gestion Urbana de la ERU, donde aparece debidamente
delimitado y alinderado asi: Por el Norte: del punto A al punto B en linea recta en una
distancia de tres punto noventa y siete metros (3.97 mts) con los predios identificados con los
registros topograficos SB12-09_0000 y SB12-06_0000;/Por el Oriente: del punto B al punto C,
en linea recta en distancia de seis punto treinta metros (6.3Q mts) lindanldo con el predio
identificado con el registra topografico SB12-07_0000; Por el Sur: del punto C al pur}to D epf
linea recta y distancia de tres punto noventa y siete metros (3.97 mts) con la calle 5y Por el

~
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R.T. SB12-08_0000

Occidente: Del punto D al punto A en linea recta en distancia de seis punto treinta metros

(6.30 mts) lindando con predio identificado con el registro topografico SB12-09_ 0000.”

ARTICULO SEGUNDO.- VALCR INDEMNIZATORIO: El valor del precio indemnizatorio de
la expropiacion que se ordena reconocer a traves de esta resolucion correspondiente al

_derecho de cuota del 50% es la suma de VEINTE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA

Y OCHO MIL CIENTO VEINTISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.658.127), el cual/
incluye y reconoce los siguientes valores:

a. La suma de DIECINUEVE MILLONES SETENTA Y CINCO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($19.075.000),/por concepto de area de terreno y construccidn de conformidad
con el Informe Técnico de Avalio Comercial No. 2018-0165 del 29 de enero de 2019,
elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con los
parametros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998, compilado en el Decreto
Unico Reglamentario 1170 de 2015.

b. La suma de OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO VEINTISISTE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($833.127), por concepto de dafio emergente de conformidad con el .
informe técnico de avallo-indemnizacion 2018-0165 de fecha 17 de octubre dg 2018 con No.
RT SB12-08_0000, elaborado por-la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

c. La suma de SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($750.000), por concepto de lucro cesante de conformidad con el informe técnico de avalGo-
indemnizacion 2018-0165 de fecha 17 de octubre de 2019 con No. RT S$B12-08_0000, ~
elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

PARAGRAFO: La presente resolucion de expropiacion, no implica la aplicacién del articulo
129 de la Ley 142 de 1994, que establece la cesién de los contratos de servicios publicos
con ocasion a la transferencia del dominio en los siguientes términos: "£n /a enajenacion de
bienes raices urbanos se enfiende que hay cesion de todos los contratos de servicios
publicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden otra cosa. La cesion operara de pleno
derecho, e incluye la propiedad de los bienes inmuebles por adhesién o destinacion
utilizados para usar el servicio.", motivo por el cual continuard siendo responsable del
consumo, deudas y demas cargos que se generen hasta la cancelacion de los mismos la

sefiora MARIA CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA, identificada con cedula de ciudadania
numero 28.204.026.

ARTICULO TERCERO.- FORMA DE PAGO: Una vez ejecutoriada la presente resolucion, el
tramite de pago se efectuara conforme a lo establecido en el articulo 67 de Ley 388 de 1997
y a través de ALIANZA FIDUCIARIA S A. con cargo a la cartera colectiva denominada
FIDEICOMISO SAN BERNARDO, previo tramite administrativo y financiero de Ia solicitud de
pago por parte de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANQ DE
BOGOTA D.C., y de la siguiente manera: El cien por ciento (100%j) del valor indemnizatorio,
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"Por la cual se ordena exproplar por via adminisirativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIO DE BOGOTAD.C"

R.T. §812-08_00Q0

0 sea, la cantidad de VEINTE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL

disposicion de la sefora MARIA CUSTODIA ARIZA VDA: DE GAONA [dentlflcada con
cédula de ciudadania niimero 28.204.026. .~ -

PARAGRAFO PRIMERO.- Si el valor indemnizatorio, una vez puesto a disposicién de la
sefiora MARIA CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA, identificada con cédula de ciudadania
numero 28.204.026., no es retirado dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
ejecutoria del presente acto administrativo, este se .consignara en la entidad financiera
autorizada para el efecto, de acuerdo con lo establecido en el numeral 2° del articulo 70 de la

"Ley 388 de 1997, remitiendo copia de la consignacién al Tribunal -Administrativo de

Cundinamarca, considerandose que de esta manera ha quedadec formalmente efectuado el

pago. /

PARAGRAFO SEGUNDO.- Para efectos del pago del valor indemnizatorio se realizaran los

" descuentos correspondientes a obligaciones a cargo del predio, servicios publicos,

impuestos, tasas y contribuciones aphcables contemplados en la normatuvudad vigente, si a
ello hubiera lugar. :

ARTICULO CUARTO.- RESPALDO PRESUPUESTAL: El valor del precio indemnizatorio al
que se refiere el articulo segundo de la presente resolucion, se ampara en el presupuesto del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SAN BERNARDO con cargo a la cartera

' colectiva de! FIDEICOMISO, con el certificado de disponibilidad de fondos No. 26 del 27 de

agosto de 2018, expedido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A, /

ARTICULO QUINTO.- DESTINACION DEL INMUEBLE: E! inmueble descrito, sera
destinado a la ejecucion del Proyecto de Renovaciéon Urbana San Bernardo Tercer Milenio de
Bogota D.C.

ARTICULO. SEXTO.- SOLICITUD CANCELACION OFERTA, 'GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL DOMINIO. Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el
numeral 4° de! articulo 68 de la Ley 388 de 1997, se solicita al sefior Registrador de la
Oficina’ de Registro de Instrumentos Publicos- Zona Centro, cancelar las siguientes/
anotaciones: :

e Anotacion No. 7 de! 12 de octubre de 2019 de la matricula inmobiliaria No. 50C-
563889, donde se encuentra registrada la Resolucion 318 del 03 de septiembre de
2018, por medio de la cual se establecno como medida cautelar la OFERTA DE
COMPRA EN BIEN URBANO a favor de Empresa de Renovacion vy Desarrollo
Urbano de Bogota D.C. L. s

Asi como los demas gravamenes limitaciones e inscripciones que afecten el inmueble objeto
de expropiacioén. :
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RESOLUCIONNo.( 703 )

“Por la cual se ordena expropiar por via admimistrativa un inmueble requerido para la efecucién del proyecto
SAN BERNARDQO TERCER MILENIO DE BOGOTA D.C”

R.T. SB12-08_0000 ;

ARTICULO SEPTIMO.- ORDEN DE INSCRIPCION: De conformidad con lo dispuesto en el
numeral 4° del articulo 68 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 1 del articulo 70 de la misma
Ley, se SOLICITA al (a) sefior (a) Registrador (a) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos Zona Centro, INSCRIBIR fa presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria
50C-563889 con lo gue se surtiran los efectos atinentes a la transferencia del derecho de
dominio a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C,
identificada con NIT 830.144.890-8.

ARTICULO OCTAVO.- ENTREGA: La sefiora MIREYA GARAVITO HERNANDEZ hizo
entrega real y material a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE -
BOGOTA D.C., mediante acta de entrega No. 73 del 18 de febrero d /2019 quien a partir de
esta fecha ejerce la custodia y tenencia real y material del mismo. /

ARTICULO NOVENQ.- ANEXOS. Se ahexan a la presente resolucion y forman parte integral
de ésta, el Informe Técnico de Avaltio Comercial mencionado en él articulo segundo de la
presente resolucion y demas documentos expedidos con ocasion del tramite administrativo.

ARTICULO DECIMO.- NOTIFICACION Y PROCEDENCIA DE RECURSOS: Notifiquese la
presente resolucion de conformidad con las reglas establecidas en el articulo 66 y s.s. del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a la sefiora
MARIA CUSTODIA ARIZA VDA. DE GAONA, identificada con cédula de ciudadania numero
28.204.026, haciéndole saber que contra la presente solo procede el recurso de reposicion,
que debera interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10)
dias siguientes a la fecha de notificacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de
la Ley 388 de 1997, en concordancia con- el articulo 76 del Codigo de Procedimiento
. Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. ‘

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

. Dada en la ciudad de Bogota D. C., El 13 DIC 2018

ADRIANA COLLAZOS SAENZ
Directora de Predios

Nombre Cargo ’ Dependencia ' AFirma
Elaboré: Maria Camila Arrieta Contratista Direccion de Predios W/ .
Reviso: Karin Bonilla Hernandez “Contratista Direccion de Predios’ Ié %%
Revisa: Julio Hernan Duran ’ Contratista Direccidn de Predios .
Aprobé: ' ’ , '
Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma”
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RESOLUCIONNo.( 703 - )

“Por la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
SAN BERNARDO TERCER MILENIC DE BOGOTAD.C."

R.T. SB12-08_0000

En ia fecha se notificaron personalmente de ia resolucion de expropiacion la(s) siguiente(s)

persona(s), quien(es) enterada(s) de su contenido y recibida la copia de la resolucion y sus
anexos respectivos firma(n) como aparece(n).

Expedicion)

ciudad del podero -

. Poder o
Documento | Representacién Legal
Nombre de Identidad | {(Escriba tipo, nimero, - Firma Telsfono
(No y Lugar |fecha, notaria, circuld y

escritura)

Fecha:

Hora:

El Notificador, ,

Nombre:
C.C.
T.P.

i .
FT-63-v4

Péagina 11 de 11 %

1




REGISTRO TOPOGRAFICO
EMPRESA DE - Arfalo 457Decreto 190 dw2004.-Anicua 13 Numes o 4 Decreto %20 de 838
g ru (RJEF:IBDX,‘GGIM Y %ESARTILLIJ“ ’ Proceso de Geslion y Administrecién de Suelo
IO DE BOGOT! o "
Transfomamos ciucad Codigo: FTGASADP-02 Version 10
Fecha: 18 de noviembre de 2016 RT Nimero SB12-08_0000

PROYECTO DE RENOVACION URBANA — SAN BERNARDO TERCER MILENIO

ORI PROPETARS ~
CALLE 5 No. 12 - 44 MARIA CUSTODIA ‘ARIZA VDA DE GAONA Y OTRA
TIPO DE AREA . TERRENO CONSTRUDA INFORMACION PREDIAL CUADRO DE COORDENADAS
X MOQUION EaTE NORTE | DISTANGIA | MOIOR

|2 PeoeTein B0 %000 of Codula Cazstal 51219 A 99200.60 £9940.10 A
ot de Secks TRATNN| | o | maers | ssnre T s 5
hp m o 99296.38 99934, 70 3.97 [y
o SN A 99209.60 | 9vws0.io 5.30 A
Barrio SAN BERNARDINGY

INFORMACION JURIDICA
Mbincula Inmobdarea $0C-563889)
Fscrtra N® 1397}
SUMA DE AREAS DE TERRENO . Focha RN
Notaria 3|
B0 w

TaAL (8COR e T

REQUERIDA{AB-C-DN 58 m -

SRANTE 00 CABIDA Y LINDEROS PREDIO SEGUN ESCRITURA

- DATOR P
SUMA DE AREAS DE CONSTRUCCION ;‘;;;:;:m . 50 :' Nounnz‘n:oa;:::‘;vzn--m n---:.o oe n;:u;% Au:uz

TOTAL om Ledoro Cnenie No Corca m

REQUERIDA 9N w'| {indam B No Consa m

[saranre 0% ot | [Undero Couenis No Corsa m

(R — o

kz)( G (9 M‘M 1: 200 é

o 1o S 5 s NOVIEMBRE DE 2017 . T U o e




i
if'\r’\ “

INFORME TECNICO DE AVALUO |

COMERCIAL
-

2018-0165
RT N° SB12-08_0000

DIRECCION INMUEBLE
CL 512 44

\

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
CATASTRO DISTRITAL

GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

BOGOTA D.C., 29 de enero de 2018 /




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
RT N° SB12-08_0000

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogoté - ERU
1.2 RADICACION: 2017-1646779 »~

1.3 TIPO DE AVALUO: Comercial para un inmueble compuesto por un lote de terreno, la
construccion y las obras civiles que sobre él se encuentran, -

1.4 TIPO DE INMUEBLE: Casa

1.5 DIRECCION: CL 5 12 44 |

1.6 CHIP: AAA0032SBCX

.7 CEDULA CATASTRAL: 5 1215

1.8 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: 003201, San Bemardino
1.9 DESTINO ECONOMICO: Comercio Puntual

1.10FECHA DE VISITA: 16 de cnero de 2018,

2. INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIO: Mireya Garavito Herndndez, & ’
2.2 ESCRITURA PUBLICA: N° 1397 del 25 de mayo de 2011 de la Notarfa 3 de Bogotd D.C.
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00563889 |

Fuente: RT N° §B12-08_0000 de noviembre de 2017, suministrado por la ERU, y Sistema Integrado de Informacion
Catastral SIIC,

Aw Cra 30 No 25 - 90 . T 4
Cédigo postal: 111311 '® ) A
Torre A Pisos 11y 12 - Tore B Fiso2 sOGL

Tel 234 7600 - Info Linea 195 MEJOR
www catastrobogota gov co PARA TODOS
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
RT N° SB12-08_0000

3. DESCRIPCION DEL SECTOR

.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El Sector Catastral San Bernardino, se ubica en la localidad 3
Santa Fe, de la ciudad de Bogota D.C, limita por el Norte con la Avenida de los Comuncros (AC
6), el sector catastral Santa Inés (003107); por el Oriente con Avenida Femando Mazuera (AK
10). los sectores catastrales Santa Bérbara (003203) y Las Cruces (003202): por el Occidente con
la Avenida Caracas (AK 14), el sector catastral Eduardo Santos (004105); por el Sur con la
Avenida de la Hortua (AC 1), el sector catastral La Hortuza (001208).

32ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector donde se localiza el predio objeto de avaltio
predominan las actividades de tipo residencial con actividad complementaria de comercio puntual
en los primeros pisos de las viviendas, en cdificaciones unifamiliarcs de hasta cincuenta (50)
afios, con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos de especificaciones constructivas sencillas.

| | Adicionalmente, se presenta actividad comercial de escala zonal sobre la Avenida de la Hortua-
! (AC 1), Avenida de los Comuneros (AC 6), Avenida Ferando Mazuera (AK 10) y sobre la
1

Avenida Caracas (AK 14). que se desarrolla en construcciones disefiadas para el uso, en locales

‘ .| comerciales en primer piso de la vivienda residencial o en la totalidad del area, se presentan

. | restaurantes. montallantas, cigarrerias, compraventas y misceldncos. entre otros. El uso dotacional
1 cercano el sector estd representado en los Institutos Educativos Distritales Antonio José Uribe, el
- Hospital San Juan de Dios, Instituto Materno Infantil, Instituto Cancerolégico y el CAl Las
- Cruces, entre otros.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA En el sector ¢ inmediacionés. en la actualidad. se observa una

actividad edificadora media. en la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacién o

adecuacion de las construcciones existentes y a la construccion de algunas viviendas en algunos
lotes existentes por autoconstruccion y algunos proyectos de vivienda en urbanizacion de
Vivienda de Interés Social.

3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con el Decreto Distrital 304
del 28 de julio de 2017, el Sector Catastral San Bernardino sc encuentra clasificado dentro
del estrato socioeconémico dos (2), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo

establecido ¢n la Ley 142 de julio 11 de 1994,
}

|

3.‘ VIAS DE ACCESO: Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el
tor cuenta con vias de acceso por donde circula el transporte pliblico y vehicular, vias de dos
iles que en su mayoria se encuentra en regular estado de conservacion y mantenimiento. que

onecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez 1o comunican con el sur. centro y

nortc de la ciudad.

. La principal via de acceso es la Avenida Caracas (AK 14). la Avenida de los Comuneros (AC
'6). 1a Avenida Fernando Mazuera (KR 10) y la Avenida de la Hortua (AC 1). vias por las

|t

”
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165

RT N° SB12-08_0000

cuales circula el transporte publico de acceso y salida al sector y alrededores. las cuales se
encuentran en buen y regular estado de conservacidn y mantenimierito.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de las redes instaladas de servicios
publicos de acueducto. alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente.
dispone de alumbrado publico, servicio de asco y recoleccion de basuras,

4. REGLAMENTACION URBANISTICA -

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Modificacion excepeional del Decreto 190
de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del Consejo de Estado. el Ministerio de
Vivienda. emitio concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo ¢l Decreto 190 de 2004.

que para este predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA

Decreto 492 del 2007 -

UPZ 95 Las Cruces

1 AREA DE ACTIVIDAD

Central

TRATAMIENTO URBANISTICO

Renovacion Urbana en modahdud de Rcactlvwdn

SECTOR NORMATIVO 3 Tres

SUBSECTOR DE USO i Uno

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD A A - . —
ALTURA MAXIMA 2 | Dospisos

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua -
INDICE DE OCUPACION 0.70

iNDICE DE CONSTRUCCION

Variable entre |4 y 4.0 en funcion del concepto de integracion predial.

ANTEJARDIN

Solo se exige antejardin de 5 metros a los predios sobre la Avenida
Fermando Mazuera costado oriental {V-2), Avenida Caracas (V-2),
Avenida de la Hoitiia, Avenida de los Comuneros (V-3).

AISLAMIENTO LATERAL

Nao se exige

Por el Decreto 528 de octubre 2017, **Por medio del cual se anuncia el Proyecto de Renovacion Urbana San chardo
‘Tercer Milenio, se declaran los motivos de utilidad piblica e interds social, asi como In existencia de condiciones de

urgencia v se dictan otras disposiciones
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@ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
06 BOGOTADS. RT N° SB12-08 0000
PONOUR .. 1. S -
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A 4 L T A A N S

WA EERLRP, |

4.1 USOS PRINCIPALES: Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar,

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS: Bienestar social. escala zonal, escala vecinal. Servicios

., Empresariales — Financieros, escala zonal. Servicios Personales — Alimentarios. escala zonal,

\ Profesionales, técnicos especializados. escala vecinal, De comunicacién y entretenimiento, escala
zonal. de comunicacion y entretenimiento, escala vecinal. Comercio escala vecinal A. escala

, \ vecinal B.

USOS RESTRINGIDOS: Servicios de alto impacto ¢ industria.

|
4]
| L CONSIDERACIONES NORMATIVAS: El predio se encuentra ¢n el drea de Plan Parcial San
- Bemardo Tercer Milenio: por la Resolucién 1509 de 15/12/2015 de la Secrctaria Distrital de
‘ Planeacion, “Por el cual se decide sobre la viabilidad del proyecto del Plan Parcial de
‘ Renovacion Urbana “San Bernardo - Tercer milenio”. Conforme a lo expuesto en las fichas

a normativas, se establece que mediante Plan Parcial se pueden definir usos adicionales y nuevas
s condiciones dc edificabilidad.

Sin embargo, de acuerdo con la norma suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion.

la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana informa que para el acto administrativo

Resolucion 1509 de 15/12/2015 fue declarada la pérdida de fuerza gjecutoria mediante

‘ Resolucion 788 del 31 de mayo de 2017 “Por la cual se acepta el desistimiento de la

l \ ' formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo- Tercer Milenio™ de la
localidad de Santa Fe. Razon por la cual rigen actualmente las normas de la UPZ respectiva.

-~
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
RT N° SB12-08_0000

Finalmente. por el Decreto 528 de octubre 2017. “Por medio del cual se anuncia el Proyecto
de Renovacion Urbuana San Bernardo Tercer Milenio, se declaran los motivos de utilidad
piiblica ¢ m!ez ¢és social, asi como la existencia de condiciones de urgencid y se dzcmn otras
disposiciones”.

De esta mancra. conforme con ¢l Decreto 190 de 2004 ("Por medio del cual se compilan
las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003.")
establece:

Subcapituo 3. Tratamienio de Renovacion Urbana

Articulo 373. Definicion (articulo 362 del Decreto 619 de 2000).

Es aquel que buscu la transformacion de zonas desarrolladas de la ciwdad que tienen

condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo
“su peienciad de desarrolio.

Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones:

I. 3731 Deterioro ambzemal fisico, o sociul; umﬂlao funcional interno o con el
sector inmediato;

2. 373.n.2 Potencial estratégico de desarrollo de conformidod con ¢l modelo de
ordenamiento adoptado por este Plan.

Articnlo 374 Modalidades y  dreas de  aplicacion del  Tratamiento de  Renovacion
Urbana (articulo 363 del Decreto 649 de 2000),

El ratamiento de renovacion urbana tendra las siguientes modalidades para las diferentes
areas de aplicacion:

MODALIDADES | IRLAS‘ DE AP, [CACION

2. De reactivacion oo Sectores donde se requiere la habilitacion y mejoramiento
parcial del espacio piblico con sustitucion parcial y padating
del espacio edificado. Incluve intensificacion en {a wilizacion
del suelo y de lus condiciones de edificabilidad (ocupacion y
construceion).

Pardgrafo. Todos los proyectos que conchivan un proceso de Renovacion Urbana, pasardn al
tratamiento de Consolidacion Urbanistica.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
"~ RT N°SB12-08_0000

5, DESCRIPCION DEL INMUEBLE

.1 UBICACION: El predio se localiza sobre Ia CL 5, es de ubicacion medianero. y corresponde a
una casa de dos (2) piso de altura, que se identifica como el predio 08 de la manzana 12, del sector
catastral San Bernardino (003201). nomenclatura CL 5 12 44 de la ciudad de Bogota D.C.

— BN c A
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Fuente: http-/mapas.bogota.gov.co/

b LINDEROS: Los linderos del drea del lote donde se ubica el predio, se describen a continuacion:

| | Norte: 3.97 m, con los predios xdennﬁ(.ados con los RT N° SB12-09 v06.
-+ Sur: 397m.conlaCalle 5. - J
- Oriente: 630 m, con el predio identificado con el RT N° SBI” 07.
Occidente: 6.30 m, con ¢l predio identificado con el RT N° SB1 ’7-09/

Fuente: RTN° SB'12-08__0000 de noviembre dé'f()l‘l, suministrado por la ERU

5.3 TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana con pendiente menor al 7%, el sector en
general es de topografia plana con pendienté menor al 7%

54 FORMA GEOMETRICA: regular.

-
. 5.5 FRENTE:3.97 m.sobrelaCL 5 '_

5.6 FONDO: 6,30 m en promedio. ~

&> 7
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
RT N° SB12-08_0000

5.7 AREA TERRENO: El area total del lote es de 25,00 m’. que corresponde al area de terreno total.

AREA DE TERRENO RT N° SB12-08_(000 |
iTEM UNIDAD | CANTIDAD /

AREA REQUERIDA m? 25.00
SOBRANTE ? 000|

AREA TOTAL ni 25,00

Fuente: RT N° SB12-08_0000 de noviembre de 2017, suministrado par el ERU

5.8 SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaliio cuenta con los scrvicios basicos (acueducto.

* alcantarillado. energia eléctrica). complementarios (teléfono. gas natural y alumbrado publico).
que dispone el sector. ' : '

6. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

6.1 DESCRIPCION: Se trata de una casa de dos (2) pisos de altura, destinado al uso residencial y
comercial en el primer nivel.. Es una construccion, levantada aproximadamente en el afio
1965. y una cdad aproximada de 53 afios constatada con la persona que atendio la visita y
confirmada con el Sistema Integrado de Informacion Catastral - SHC de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD,

ESTRUCTURA
CIMENTACION Losa de cimentacion
ESTRUCTURA ‘| Mamposteria estructural
CUBIERTA . T'ejin fibragemento sobre cercha metdlica liviana
ACABADOS
FACHADA | Muro pintado
MUROS " | Pintados, vinilo- 1 mano
PISOS Tableta de gres. Piso-en madera
CIELO RASO Lona y panel de yeso ‘
COCINA ' Paredes y piso enchapado . lavaplatos en acero inoxidable
BANOS ; Mobiliario sanitario sencillo, sin cerramiento en fa ducha, muros y piso
) enchapados.
CARPINTERIA MADERA No presenta .
CARPINTERIA METALICA | Portén metdlico de acceso (local y vivienda)
CONSERVACION Regular , ~
"DISTRIBUCION Local comercial, sala, cocina, Nivel 2; 2 habitaciones y 1 badlo
EDAD APROXIMADA DE LA | 53 aios. Fuente: SIIC — UAECD vy verificado al momento de
CONSTRUCCION la visita. La construccion fue remodelada hace 5 afios (
muros. pisos y baiio)
As Cra 30 No 25-90 4
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RT N° SB12-08_0000

.2 AREA CONSTRUCCION 50, 00 m’ que corresponden al 4rea total construida en dos (2) niveles.

distribuida asi:
CONSTRUCCION RT N° . SB12-08_0000
" ITEM TERRENO CONSTRUIDA ;
2PISOSTEIA ' 2500 50,00 /
TOTAL CONSTRUCCION m’ / 50,00

Fuente: Areas tomadas del RT N° SB12-08 0000 de nbviembre de 2017, suministrado por el ERU y verificadas al
moniento de la visita,

6.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL: No presenta

6.4 OTROS: Nopresenta

7. METODO DE AVALUO

|El |presente informe cumple con las metodologias cstablecidas cn la Resolucion 620 de 2008 del
A

sfituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo del trabajo se wtilizaron los siguientes métodos
determinar los valores reportados.

17.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de m® se aplico el método de comparacién o de mercado segun la
“Resolucién 620 de 2008 IGAC “ARTICULO Jo. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADQ. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
hjeto de avahio. Tales ofertas o iransacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
werpretadas para ilegar ¢ la estimacion del valor comercial .

¢ realizd estudio de mercado con predios de similares caracu.rnstlcas fisicas del mismo sector

atastral y sectores aledafios. a los valores resultantes de m” de terreno se les aplica un tratamiento

| |estadistico segin lo contemplado en el articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008 det IGAC. con

ta informacién econdmica, se procedio a calcular el valor comercial del terreno del predio de la
referencia:

'Para el presente avaltio se realizo un estudio de mercado de casas y casa lotes situados en el scctor
de localizacion, a las cuales se indagéd por variables observables como: ubicacion, edad. drea
. construida, area de terreno y valor pedido, teniendo en cuenta que estas caracieristicas. son las mas

_ . e
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@ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
ALcALDlA aron , RT N° SB12-08_0000

relevantes en una transaccion normal y libre. Encontrandose sicte (7) ofertas de venta en el sector
y sectores de alguna manera comparables.

'
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El valor del terreno asignado es el producto del andlisis estadistico de las ofertas encontradas en cl
sector y sectores colindantes. las cuales presentan caracleristicas similares en cuanto a su
ubicacién, drca superficiaria del terreno, sobre via vehicular pavimentada, a las cuales como se
menciona anteriormente se le descuentan el valor de las construcciones las cuales presentan
diversas caracteristicas constructivas.

Para el valor del terreno se realizé el analisis y depuracion del mercado encontrando, de las cuales
las 7 ofertas se consideran comparables. y representativas, con las caracteristicas que presenta cl
predio objeto de avalto.

Realizando un 5mz'xlisis de los valores glc lerreno de dichas ofertas. se evidenciaron valores entre $
754.000 por m” hasta $828.000 por m”, de las cuales se propone un valor de terreno por m?, a los
predios internos que se encuentran entre la Carrera 12 (KR 12) y la Avenida Caracas (AK 14) v la

Avenida de los Comunems. {AC 6) y la Calle 5. que presentan frenie sobre via pavimentada, un

valor de $ 800.000 por m”. valor que se adopta. debido a que demuestra el comporlamiento del
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RT N° SB12-08_0000 ' ‘

valor de terreno de predios que presentan una similar condicién con el predio objeto de avaliio. en
cuanto a su ubicacion y caracteristicas urbanisticas que presenta la zona.

2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la construccion se aplico el método de Costo de Reposicion

segin la Resolucion 620 de 2008 IGAC “ARTICULO 3o. METODO DE COSTQ DE

REPOSICION. Es el gue busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de

estimar el coslo toial de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de

avaliio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenide se le debe adicionar el valor

“correspondiente al terreno... " tomando como referencia la tabla de tipologias de construccion de
|l UAECD, y aplicando la depreciacion segiin la tabla de FittoCorvini v un estado de
‘\ conservacion segtin lo enconirado en el momento de la visita. -»

| Los valores de reposicion tomados para la edificacién son valores por m>. tomados de las
tipologias constructivas de la UAECD para una construccion que presenta caracteristicas
constructivas similares o iguales las cuales son las que mas se asemejan a las caracteristicas de la
construccion del predio.

- : , '
| | Luego se procedic a aplicar lo estipulado Resotucion 620 de 2008 IGAC"ARTICULO 37. Las
\ \ Jormulas que se.presentan a continuacion servirdn de apoyo para la mejor wtilizacion de los
: : \mémdos valuatorios... (). Depreciacion. Ecuaciones pura estimar el valor del porcentaje (%) a

" descontar del valor nuevo. Estas formidas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de

_conservacion basadas en lus tablas de Fitto y Corvini... ().

' Quedando un valor de reposicion ya depreciado por m™:

VALOR DEL m2 DE CONSTRUCCION DEL PUNTOQ DE AVALUO SEGUN FITTO Y CORVINI

.| DADEN% | EsTADODE | pEpRECLCO VALOR VALOR VAOR |,
DECRPCOR HAD |VDAUTR) “pevmy | conservaote | N REPOSKION | DOPRECUADD | FmaL | VALORADOFTADO
CASA T W |Rore R 20me s ewmmm o 3% So26st $363.000

Nota: las construcciones que presentan caracteristicas coloniales o rcpublicar}as s¢ estiman en
100 afios su vida atil técnica. debido a que la vida util se define como ¢l tiempo durat?xe el
cual un activo puede ser utilizado y puede generar renta, y en gencr‘al las construcciones
objeto de valoracion presentan una edad préxima a su obsolesce.nga funcional, en este
sentido el valor minimo de la construccién seria cl valor de demolicion o salvamento. quc:
serfa mucho mayor al valor arrojado en la depreciacion si se partiera de. una edad de vida 1.1:11
70 aiios, adicionalmente el inmueble. especificamente su construccion aun presenta vida

1 \e onémica. ya que en el momento de la visita se observo que aiin se habita y sc cxplotan
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econdmicamente. razon por la cual se estima que la vida atil del inmueble alcanza los 100
afios.

7.3 PARA LiL. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: No aplica

8. CONSIDERACIONES GENERALES
Para el propésito de la valuacion se analizaron los siguientes factores:

La localizacion del inmucble en un sector con area de actividad central con un tratamiento de
Renovacion Urbana en la modalidad de Reactivacion, ubicado en zona centro de la ciudad. en cl
sector catastral San Bemardino de la localidad 3 de Bogota, D.C. - Santa Fé.

La localizacién especifica del inmueble, ya que tienc frente sobre la CL 5, via pavimentadas y en buen
estado de conservacion, :

La destinacion actual del inmucble, correspondiente a Comercio Puntual. y ademds teniendo en cuenta
el estudo de conservacién y mantenimiento de este.

La condicion normativa vigente al predio. segin ¢l Decreto 190 de 2004 y Decreto 492 del 2007 -
UPZ, 95 Las Cruces, definiéndolo en un sector de Renovacion Urbana.

El arca dec terreno y de construccion. es tomada del Registro Topogrifico N°SB12-08_G000.
suministrado por la ERU. segin solicitud, las cuales pueden presentar diferencias con las dreas
incorporadas cn la base de datos de la UAECD:

La cdad. estado de conscrvacion, asi como la tipologia propia de la construccion y sus materiales.

El valor asignado corresponde af valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial aquel que
un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en- términos
razonablemente equivalentes. en forma libre y sin presiones, en uh mercado normal y abierto
existiendo alternativas de negociacion para las partes. ‘ .

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el Ministerio
del Dgsgn‘ollo Econdmico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de esie informe. siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conserven. : \
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-0165
RT N° $B12-08_0000

9. RESULTADO DEL AVALUO
NOMENCLATURA:CL 5 12 44

irga |VHEORUNIEARIOL g toTAL(8)
DA oo YSmT)
TERRENO m} 25,0007 £00.000,00 20.000.000,00
CONSTRUCCION (Piso 1) mi] 50,00 363.000,00 18.150.000,00
- AVALUO TOTAL - 38.150.000,00

SON: TREINTA Y OCHO MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CT,E/
OBSERVACIONES:

FECHA: 29 de enero de 2018.

Elaborado por:

MILLERYOSIRIS ESCUDERO SUAREZ
PROFESIONAL AVALUADOR

u{%(éé@%

“Vo. Bo, Leidy Caiton Vargas
Profesional Avaluador

f

Ve. Bo. Nelson Javier Morales Mel
Profesional Control de Cahi
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ANEXOS

1. Estudio de Mercado.

2. Registro Fotogréfico
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Presupuesto Casa 2 Pisos Teja

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-06165
RT N° SB12-08_0000

Capitulo Descripcién Total capitulo

1,00 PRELIMINARES $ 2.097.499,44

2,00 CIMIENTACION s 6.575.969,76

3,00 CONCRETO $ 18.475.991,59

4,00 MAMPOSTERIA $ 13.018.777,06

5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 1.827.719,22

6,00 INSTALACION HIDRAULICA $ 1.464.889,00

7,00 INSTALACION ELECTRICA $ 9.777.916,67

8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO $ 3.536.115,78

9,00 CUBIERTA $ 6.991.479,00

10,00 PISOS Y ACABADOS $ - 4.739.853,42

11,00 SANITARIOS ACCESORIOS S 794.679,00

12,00 CARPINTERIA MADERA S 451.421,00

13,00 CARPINTERIA METALICA S 1.372.426,60

14,00 VIDRIOS $ 207.569,88

15,00 PINTURA $ 5.468.656,35

16,00 CERRAJERIA $ 478.587,00

1 17,00 EXTERIORES $ 2.560.738,00

| 18,00 ASEO Y MAQUINARIA S 5.308.637,72
| 19,00 PERSONAL $ -

Total presupuesto $ 85.148.926,49

M2 costo directo 5 626.095,05
M2 costa indirecto 0% S -

\‘(alor total m2 $ 626.095,05

‘Tglalor total m2 redondeado S 626.000,00

1
o
|
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| REGISTRO FOTOGRAFICO
| @ Radicacion | 2017-1646779 | Nomenclatura CL 5 12 44
decasiousron Fecha Visita |iBdeEnerode | oouinn sector 003201 12 08 000 00000
BOGOTADC. 2018 _
il Tipo de , .1 | N° Avaltio 2018-0165
| Solicitud Avaldo Comercial | gy N, SB12-08_0000
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|

Secior

Cocina Acceso scgundo nivel

! d
Av Cra 30 No 25 - 90 : _
Cddigo %i)stalz1111 131121 Tore B Fico 2 BOG‘ ) ' A
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- REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion 2017-16467790 Nomenclatura CL 5 12 44
woushwron | | Fecha Visita | 1098 EN098 | cogigo Sector 003201 12 08 000 00000
o€ 80501 o 12018
R Tipo de . . N° Avalto 2018-0165
Solicitud Avaldo Comercial | oy’ N6, SB12-08_0000
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10. AVALUO INDEMNIZACION

RT SBIZ-08 0000- ERU

INFORME TECNICO AVAL’(IO COMERCIAL No. 2018-0165

G

5

% l i AAA0032SBCX
i Registro Topogrifico ‘SB12-08 0000 Cédigo Sector 003201 12 08 000 00000
111 [Tipo Inmueble Texreno y Constmccxén Matncula Inmobiliatia 050C00563889
| SR P DANORNERGENIR s
g N : o ' N : Subtotal ($)
-|2.1 - Gastos deNmmMsm L $ 896.160]
2.2- Gastos de Desconexxén de Serv:clos Pﬁbhcos $ 770.095
. ¢ |2.3- Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ Oi
~ | |24 - Gastos de Publicidad $ 0}
: J2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamxento $ 0]
12.6 - Gastos por Impuesto Predial $0] .
. |2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) s o}
" |2.8 - Gastos por Adecuaciéa del inmueble de remiplazo $ o}
|29 - Gastos por Adecuacién de &reas remanentes $0]
: . |2:10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contatos $0]
; . AVALUO DANO EMERGENTE ) $1.666.255

PO
NP
S S

por renta Eendmento o g)arcerla)

,|3.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas -

AVAL(IO chno CESANTE

4.1 TOTAL AVAL 0 INDEMNIZACIN

$3.166.255

Son:

TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA' Y CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES La tasacién aqui realizada se encuentra acorde con

icado UAECD 2019ER27572.

esa de Renovacién y Desarrollo. Urbano de Bogové (ERU), segin formaio reconocimiento econémico.

los docmnemos aportados por laf

" . Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién

¢orresponde a los documentos aportados por la Empresa de Renovacién y Desarrotle Urbano (ERU), por lo

mha: 1771012019
Blaboradopor: . .

m#é&Q%“E°ﬂm‘/9{q&

(as
fesional Avaluador

www.catastrobogota.gov.co

. 05-01-FRO7
i ' V4

' {amo, fa UAECD no se hace responsable por-la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

. Control de Calidad: Diana Maria Loai _
Av.Cra 30 No 25 —90 ) . )
Cedigo postal: 111311 - soGOT
Torre sog 11'y orre B
Tel 234 7600 — Info: Linea 195 MEJOR

PARA TODOS
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- INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No, 2018-0165
* RT SB12-08_0000- ERU

11 RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
AVALUO INMUEBLE $ 38.150.000
t } TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) - $ 38.150.000
LUCRO CESANTE @ . ' $ 1.500.000
1 DANO EMERGENTE . ‘ '$ 1.666.255
R - TOTAL AVALUO INDEMNIZACI(SN i $ 3.166.255

OBSERVACIONES: La (maqtﬁ‘realmda se encuenn'a aoorde\con los documentosAapomdos por“la

Empresa de Renovacron y Desarrollo Urbano de Bogoté (ERU), seglin formato mconocnmento econémico.
v Radicado UAECD 2019ER27572 . &
. . )

_ Som: CUARENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS DIECISEIS MIL, DOSCIENTOS CINCUENTA ¥
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ‘

" Fecha: 17/10/2019 -

‘ | NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los-capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado
| 1} { . porel profesional avaluador correspondiente.

Aw. Cra 30 No 25— 90 - ’
| Cédigo postal: 111311 y aOGO' A
' Piso 2 j : ‘
el 254 7600 1‘.#3%3;’?% e MEJOR

‘www.catastrobogotagov.co | ‘ . PARA TODOS
- : f 0501-FR~07\
V4.




INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0165
RT SB12-08_0000-ERU .

L : .
| ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y -
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

CL51244

AAAG032SBCX [Registro Topogrifico [SB12-08_0000
T AvalfioComercial | $38.150.000

Wﬁnmhﬁuuﬂe(lu) $0|
Gastos Notariales (3x1000) ' ‘ j $ 114.450]
IVA Gastos Notariales (19%) ‘ : $21.746
[No de Copias 2 - $102.816
JRecaudo adicional ik . © $17.600
| Gastos Escrituracién $256.612
Porcentaje a aplicar 100% $ 256.612
Total Gastos de Bsaitmcién _ , , "$256.612
JGastos de registro (0.5%) 0,61%] - , $233.4738)
Sistematizacién y Conservacxén documeutal - 2,0% $ 4.670} ,
3.2 Pad:dadeunhdadporoiraswhv:dadeseooném:q 100% - $238.148) -
[romlGasmachisuo : K -$238.148]
' BENBFICENCIA R |
$-381.500}
$ 381.500]

R ' OlSldel:!ldeEnandeZle)
Ley 1607 dol 2012 :

. Mﬂonhdnwplnndnkmménmhmmwnhmwhmm:nolNﬂn!nﬂ,pnimbzdahInyzsado1991 mcalmﬂo‘bmsde
Nonﬂadnkepmyh:ﬁmﬁanhomﬁﬁmwwbnlvﬂmdﬂblmobjmdemmh ~ Resolucién [gac 0898/2014.

CAIEULO GASTOS DB DESCONEC[ON SBRVICIOS P(IBLICOS

Conexi Resdenl ‘ 095 . $153.095

Acucducto - RAAB  |de anden y Jevantamiento de 1 $ 198.580,00 $ 198.580}

Tacifas de Energia Blctrica (S/AWh) reguladas por Is CREG - Enero 2018

Fuentes Energia:
Acueducto: Resoluclén 0303 do 23/03/2018 - BAAB
Gea Natersls Certificscion tarifacis IDU - Mayo 2018
. Y 4
Av.Cra 30 No 25— 90 A
Cédigo postal: 111311 s0GQO |

Torre A Pisos 11";12uTm1a£ Pisa2
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| Lo INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0165
i ; ‘ RT SB12-08_0000- ERU
| DEBOGOTAD.C. ANEXO 2. GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO, PUBLICIDAD,
! .
-——m-——m e : - BODEGAJE, ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y 'I'RAMITES
Catestro Dbkl ©
Direccién - \ CL51244
Chip , JAAAQ032SBCX _ [Registro Topoggéﬂco [sB12-08_0000
| z ‘CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

1 :
| L
3 ;
i
]
Ll
4 g
|
|
\
o
'
I
|
|
|
]
1,
1 _
g,\ Nota: : " Nota: De scuerdo oon la Resolucién 1044 do 2014, ea s artiulo 5, extipula que para el trimestro del 1 de Jullo
“ \ ‘\ ; B 7 Tasta el 30 de Septiembre, so Teconocent el 25% del impuesto pradial.
1t S
A | ' CALCULO POR TRAMITES (SDP ylo CURADURIA) \
; | i ‘ o 3 0
Pl
o ‘;
\ ‘
11311
TmreAH 1 $12Lﬁz'orr“e9%ﬁsoz T ‘
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! piz2sc ‘ INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No.. 2018-0165
! - ‘.. RT SB12-08_0000- ERU
¥
o ALCALDIAMAYOR ANEXO 3, GASTO S DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO,
i’ DEBOGOTADL. | ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE
1 Ty Vawey p—— TERMINACION DE CONTRATOS
Catastro Dstrial .

i Direccién » - CL51244 '
‘, Chip t AAAoosszcx _[Registro Topogréfico [SB12-08_0000

: CAIJCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO

CALCUID GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

e S I
i 2 .

S ChtGT - =
o g 0f 0 $0
ol 0 0 0 —s0]
* i 2 9 0 $0
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-0165
RT SB12-08_0000- ERU -

_ ~ ANEXO 4: LUCRO CESANTE

CL5 1244
Chip~ '{AAA00328BCX [Registro Topogréfico

' , LUCRO CESANTE

[SB12-08 0000

CALCULO PERDIDA DE UT]I.IDAD POR RENTA (Arrendannento)
, INGRESOS

~ |Habial Quenine Gaona Ariza I szso 000 6 $ 1.500.000
) g ; - $0 0 s}
o : : $0 0 » $o]
o Lo v , $0 0. | R |
1o R ol $0 0 $0]
lo - $0 0 $0]
o R $0 0 $0f
$0 0

Comtratog de mcmhmwmo lpomdu BRU (UABCD 2019ER27572)

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR D POR OTRAS ACTIVIDADBS ECONOMICAS

N Cra30Noﬁ - 90

96 postak: 111311 s OGO | A
TorreAPIsos 11 y12-Torme B Piso 2 ™M EJO ;
Tel: 234 noo-lnfo. u::eg 9_5 - . PARA TODOS
www cats geta9 ‘ 0501-FRO7
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